Brf Raven i Solna

Kallelse och arsredovisning for ordinarie

foreningsstimma
Onsdagen den 17:e juni 2020 kl. 19:00







KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA FOR
HSB:s i Solna Bostadsrattsforening Raven

Onsdagen den 17 juni 2019 kl.19:00 i Bergshamraskolans aula

Medlemmarna i HSB:s i Solnas Bostadsrattsforening Réven kallas héarmed till ordinarie
féreningsstamma onsdagen den 17:e juni 2019 kl. 19:00 i Bergshamraskolans aula.

Pa grund av situationen med Covid 19 har styrelsen undersokt olika satt att halla stamman och
sedan beslutat att halla den som vanligt i samma lokal som tidigare. Vi tycker i vanliga fall att det &r
roligt att s& manga medlemmar som méjligt kommer pa arsstamman. Med tanke pa den radande
situationen ser vi dock garna att s& manga som majligt funderar pa att utnyttja majligheten att skicka
ett ombud istéllet for att sjalva medverka (se nedan). Vi ser av samma anledning helst att endast en
person per hushall medverkar.

Styrelsens mal &r att forsoka halla stamman sa kort och effektiv som majligt och inte heller bjuda pa
nagon mat efterat for att minska smittspridningen.

Solna 25:e maj 2020; Styrelsen i Brf Raven

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE (Ett utdrag ur féreningens stadgar)

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsréttsféreningen har
medlemmen en rost. Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt. En
medlems ratt vid foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som é&r
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar fran utfardandet. Medlem far
foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem. Medlem far medfora ett valfritt
bitréade.

Tillagg pa grund av Covid 19:

Genom lag (2020:198) om tillfalliga undantag for att underlatta genomférandet av bolags- och
foreningsstammor har tillfalliga regler inforts som beror var arsstamma.

Dessa tillféalliga innebar att styrelsen i en bostadsrattsforening bland annat kan tillata att ett ombud
far foretrada fler an en medlem. Reglerna foljer av 6 § i lagen och galler 15 april 2020 till och med 31
december 2020. Brf Ravens styrelse har fattat beslutet att tillata ett ombud att foretrada fler &n en
medlem. For var och en av dessa medlemmar ska ombudet ha en skriftlig fullmakt som ar
undertecknad och daterad. Fullmakten, finns att hamta pa féreningens hemsida.
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DAGORDNING

Foreningsstammans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Godkéannande av rostlangd

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning fér 2019

. Genomgang av revisorernas berattelse for 2019
. Beslut om faststallande av resultatrdkning och balansrakning
. Beslut i anledning av bostadsréattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda

balansréakningen

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och andra fértroendevalda som valts av féreningsstamman
Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och revisorssuppleanter

Val av revisor/er och revisorssuppleant

Beslut om antal ledamater i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt ¢vriga representanter i HSB
Ovriga anmalda drenden och motioner till stamman

Foreningsstdmmans avslutande

Bilagor:

Arsredovisning och revisionsberéttelse 2019
Valberedningens forslag

Motioner och styrelsens svar och yrkanden till dessa



Arsredovisning

2019

HSB:s Brf Raven i Solna
Org nr 715200-2429

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for HSB:s Brf Réven i Solna far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2019.

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att i foreningens hus uppléta bostadsldgenhet for permanent boende och
lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed fraimja medlemmarnas intressen.
Vidare har foreningen till indamal att stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov samt frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Foreningen har sitt séte i Stockholms 1dn, Solna stad.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s foreningen &r en dkta
bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening rdknas som dkta om den till minst 60 procent bedriver
kvalificerad verksambhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-02-02.

Foreningens fastighet, Réven 1 bebyggdes 1968 av Anders Dids AB och &r beldgen i Solna kommun.
P4 fastigheten finns 5 stycken bostadshus innehallande 120 lagenheter som dr bostadsritter och 21
lokaler som ér hyresritter i kiillarplanen. Dessutom finns 72 p-platser, 5 tvéttstugor och 1
virmeundercentral.

Ligenhetsfordelning:

1 st 3 rum och kok, 75 kvm

19 st 4 rum och kok, 89 kvm

10 st 4 rum och kok, 95 kvm

44 st 4 rum och kok, 97 kvm

44 st 4 rum och kok, 98 kvm

1 st 6 rum och kok, 120 kvm

1 st 5 rum och kok, 149 kvm Total bostadsyta: 11 565 kvm Total lokalyta: 511 kvm

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet. For lokaldelen beskattas foreningen med 1 procent av taxeringsvérdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat

underskott fran foregdende ar avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 procent.

Fastigheten 4r fullvirdesforsakrad i Folksam. Féreningen har tecknat tillaggsforsdkring for bostadsrétt

for alla medlemmar, vilket ingér i drsavgiften.
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Styrelsen har till och med ordinarie stimma 2019-06-03 bestatt av:

Ordinarie Mikael Kullberg Ordforande
Lena Ohman Vice ordférande
Ulf Carlsson Kassor
Lukas Bergliden Sekreterare
Rickard Eronn
Tobias Fink
Susanne Brunner HSB-ledamot
Suppleanter Antonio Cerrato
Britt Ronnb#ck
Vakant HSB-ledamot

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-06-03 bestétt av:

Ordinarie Mikael Kullberg Ordforande
Lena Ohman Vice ordforande
Gabriel Garcia Hagman Kassor
Lukas Bergliden Sekreterare

Antonio Cerrato
Tobias Fink

Susanne Brunner HSB-ledamot
Suppleanter Andreas Franke

Britt Rdnnbick

Vakant HSB-ledamot

Valda revisorer vid ordinarie stimma:

Ordinarie Rui Sun Foreningsvald
Niclas Wiérenfeldt BoRevision AB

Suppleant Goran Lilja Foéreningsvald

Valberedning Andreas Wieser Sammankallande

Markus Grimfors
Charlotte Arvidsson
Jeanne-Marie Pizarro Barreda

Styrelsen har under aret haft 12 stycken protokollférda sammantrdden och deltog i den arliga
besiktningen av fastigheten. Styrelsen har ocksa hallit ett halvdags planeringsmote.

Den ekonomiska forvaltningen dér ligenhetsforteckning ingdr, har utforts av RB Fastighetségare AB, en
del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av SBC forvaltning AB.

Hisskdtseln har utforts av Hissen el mek verkstad AB.

Stddningen har utforts av HSB stdd AB.

Tradgardsskotseln har utforts av Campus AB.

Snérdjningen har utforts av Campus AB.
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For fastigheten finns en 20-4rig underhllsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.

Under ar 2014 genomfordes byte till sikerhetsdorrar i killaren samt installation av nytt lassystem.
Under ar 2014 genomfordes installation av ny undercentral.

Under ar 2014 renoverades en killarlokal i A-huset.

Under ar 2015 genomférdes malnings- och belysningsarbeten i samtliga tvittstugor och kéllargangar.
Under &r 2016 installerades ny entré- och gardsbelysning och nya skdrmtak dver kéllartrapporna
uppfordes.

Under ar 2017 genomfdrdes byggnation av bastu och iordningstéllande av hygienutrymme.

Under ar 2017-2019 genomfdrdes stam- och badrumsrenovering.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Stamrenoveringens kvarvarande delar relining, besiktning och justeringar har utforts.

OVK har utforts.

Radonmitning har paborjats.

Balkonginspektion utférdes for att avgdra balkongernas skick samt ge oss bra beslutsunderlag for
framtida underhéll/renovering.

Arbete med att inreda ett hobbyrum fér medlemmarna har paborjats.

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 255 931 kronor.
Underhall enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 1 629 064 kronor.
Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 4 stycken dverlatelser dgt rum. Tva andrahandsupplételser har beviljats under éret.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelse &r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen
krivs for andrahandsupplatelse. Styrelsen har beslutat att ta ut en avgift om 10 procent av
prisbasbeloppet pa arsbasis vid andrahandsupplatelse (4 650 kronor &r 2019).

Foreningen hade vid rikenskapsérets borjan 195 medlemmar, avgdende 5 och tillkommande 7, vilket
innebir att medlemsantalet uppgér till 197 vid rakenskapsarets slut.

Arsavgifter
Styrelsen fattade beslut om att hoja arsavgifterna med 2,5 procent fran och med 2019-01-01. Styrelsen

fattade dven beslut om oférdndrat brénsletillagg for ar 2019.

Genomsnittlig avgift inklusive brinsletillagg per 2019-12-31 uppgar till 628 kr/kvm och &r.
Briénsletilldgget motsvarar 115 kr/kvm och &r.

Den faktiska uppviarmningskostnaden for ar 2019 uppgick till 120 kr/kvm och &r.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlételse en expeditionsavgift pd 2,5 procent av

basbeloppet (1 163 kronor &r 2019).

Enligt styrelsebeslut debiteras pantsittningsavgift med 1 procent av basbeloppet (465 kronor ar 2019) vid
varje pantsittning.

w2 G
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Flerarsoversikt 2019
Nettoomsittning (tkr) 7 899
Resultat efter finansiella poster (tkr) 785
Soliditet (%) 32
Kassalikviditet (%) 74
Rintekostnad (tkr) 692
Underhéllskostnad/ kvm bostadsyta 159
Fastighetsskatt/ kvm bostadsyta 18
Arsavg, inkl brinsleavg/kvm

bostadsyta 628
Lan/ kvm bostadsyta 5546
Réntekostnad/ kvm bostadsyta 60
Total laneskuld (tkr) 64 140
Medellanerénta (%) 1,00

2018
7693
-49 657
30

40

420
4423
17

615
5224
36

60 420
0,69

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget Medlems- Uppskrivn-
kapital insatser ingsfond
Belopp vid arets ingang 1548300 73338635
Resultatdisposition enligt

[foreningsstimman:

Reservering fond for yttre

underhall

lanspraktagande av fond

for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 1548300 73 338 635

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s& att

reservering till yttre reparationsfond
iansprakstagande av yttre reparationsfond
i ny rakning dverfores

Upplatelse-
avgifter

751 000

751 000

2017
6 818
-205
27

81
243
195
17

535
1386
21

16 032
151

Fond yttre
underhall

2580279

1200 000

3780279

-49 066 726
785 124
-48 281 602

1200 000

0

-49 481 602
-48 281 602

4 (14)

2016
6 691
353
27
109
251
139
16

525
1484
22

17 165
1,46

Balanserat
resultat

1790 226

-1 200 000

-49 656 962

-49 066 726

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflddesanalys med tillhdrande noter.

Arets
resultat

-49 656 952

49 656 952
785 124
785 124
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

mu

2019-01-01
-2019-12-31

7 898 737
53282
7952 019

-5470 364
-288 030
-142 296
-574 116

-6 474 807

1477212

131

-692 219

-692 088

785 124

785124

785 124

5 (14)

2018-01-01
-2018-12-31

7693 275
41047
7734322

-55057 691
-1161 290
-178 592
-574 116
-56 971 689

-49 237 367
0

-419 585
-419 585
-49 656 952

-49 656 952

-49 656 952



HSB:s Brf Riven i Solna
Org.nr 715200-2429

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2019-12-31

94 875 764
94 875 764

500

500

94 876 264

65

1783 930
233 742
2017 737

1 500
1500

2019 237

96 895 501

6 (14)

2018-12-31

95 449 880
95 449 880

500
500

95 450 380

77

3937 624
191 943

4 129 644

4129 644

99 580 024
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningstond

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

2299 300
73 338 635
3780279
79 418 214

-49 066 726
785 124
-48 281 602

31136 612

11,12 63 020 000
63 020 000

11 1120 000
260 235

17 396

13 156 018
14 1185241
2738 890

96 895 501

7 (14)

2018-12-31

2299 300
73 338 635
2580279
78 218 214

1790 226
-49 656 952
-47 866 726

30 351 487

58 947 388
58 947 388

1472280
2624376
11193
157 441
6015 859
10 281 149

99 580 024

Sl
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Erhallen rénta
Erlagd rédnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyupptagna lan

Amortering av fastighetslan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2019-01-01
-2019-12-31

1477212

574 116

131
-674 451

1377 008

-47751
-7207 747
-5 878 490

13 500 000
-9 779 668
3720 332

-2 158 158

3929 144
1770 986

8 (14)

2018-01-01
-2018-12-31

-49 237 367

574 116

0
-356 889

-49 020 140

93 845
6482 268
-42 444 027

46 760 000
-2 372280
44 387 720

1943 693

1985451
3929 144
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfgringsnimndens allminna
rdd, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med féregéende ar.

Av foreningens 1an forfaller 35 280 tkr till omforhandling under &r 2020. Enligt kreditvillkoren férlangs
ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet. Féreningen
véljer ddrfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av underhallsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond. Féreningens fond
for yttre underhéll uppgar till 3 780 279 kronor.

Anliggningstillgangar
Anléaggningstillgdngar skrivs av enligt plan dver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Marken har skrivits upp till ett virde av 82 606 000 kronor enligt 2018 &rs taxeringsvarde. Markvirdet ar
inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 67 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

2019 2018
Hyresintékter lokaler 403 628 394 979
Hyresintidkter garage och p-platser 259 200 259 200
Hyresintikter forrad 20 688 20 124
Arsavgifter bostider 5927952 5783 184
Hyresbortfall lokaler etc. -42 127 -93 608
Brénsletilldgg 1329 396 1329 396
Ovriga ersittningar och intikter 29 517 10017
Overlatelse-, pantsittnings- och
andrahandsupplételseavgifter 23 765 31030
7952 019 7 734 322
Not 3 Underhallskostnader
2019 2018
Lopande reparationer 255931 503 930
Reparationer och underhéll enligt underhallsplan 1 629 064 50 647 803
1 884 995 51 151 733
Not 4 Driftkostnader
2019 2018
Fastighetsskdtsel / Stiadning entreprenad 452 974 439 375
Besiktning / Serviceavtal 103 926 67 803
Markskotsel 254 181 240 305
Vinterunderhéll 98 063 81938
El 366 213 515 847
Uppvéarmning 1382 062 1378 191
Vatten 131 331 197 584
Sophdmtning 100 740 107216
Fastighetsforsakring 154 722 147 354
Sjélvrisk/reparation forsakringsskador 2 744 266 145
Kabel-TV / Internet 276 504 268 749
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift 211810 195 450
Energideklaration 21420 0
Radonmétning 28 679 0
3 585369 3 905 957

« 49
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Foreningsavgifter, avdragsgilla

Ovriga externa tjinster/kostnader
Trivselkostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Premier for arbetsmarknadsforsakringar
Ovriga personalkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingaende anskaffningsviarden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets uppskrivningar mark

Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvarden mark

2019
50472
24 225

119 575
21200
27551

5658

39 349
288 030

2019
107 187
29 495
200
5414
142 296

2019-12-31
23018 472

9267 365
32 285 837

-10 174 592
-574 116
-10 748 708

73 338 635
0
73 338 635

94 875 764
117 175 000

116 482 000
233 657 000

11 (14)

2018

57 899
23942
117 624
21200
930 789
5000

4 836
1161290

2018
139 778
36 246
200

2 368
178 592

2018-12-31
23018 472

9267365
32 285 837

-9600 476
-574 116
-10 174 592

0
73 338 635
73 338 635

95 449 880
105 895 000

82 606 000
188 501 000



HSB:s Brf Riven i Solna
Org.nr 715200-2429

Not 8 Andra langfristiga fordringar

12 (14)

2019-12-31 2018-12-31
Andelar HSB 500 500
500 500
Not 9 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avrikning skattekonto 14 444 8 480
Avrdkningskonto RB Fastighetséigare AB 1 769 486 3929 144
1783 930 3937 624
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 170 193 154 722
Forutbetald kabel-TV 22 768 22221
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 40 781 15 000
233 742 191 943
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Rintesats Datum for Lanebelopp Léanebelopp
Langivare Riinta Startdatum % omsiittning 2019-12-31 2018-12-31
SEB Bunden 1997-12-02 2019-06-28 0 2 550 068
SEB Rorlig  2001-08-06 2019-06-28 0 6 099 600
Nordea Rorlig  2019-01-22 0,78 2020-01-22 4 500 000 0
SEB Bunden 2015-01-30 1,53 2020-01-28 3610000 3730 000
Nordea Rorlig  2019-03-15 0,82 2020-03-16 8200 000 8200 000
Nordea Rorlig  2019-07-05 0,66 2020-07-06 9 000 000 0
Nordea Bunden 2018-12-12 0,90 2020-11-18 8 500 000 8 500 000
SEB Rorlig  2006-09-28 1,01 2020-11-28 1470 000 1 520 000
Nordea Bunden 2018-08-08 0,95 2021-07-21 8 000 000 8 000 000
Nordea Bunden 2018-04-25 1,30 2022-04-13 11 560 000 12 520 000
Nordea Bunden 2018-11-12 1,35 2022-10-19 5800 000 5800 000
Nordea Bunden 2019-10-07 0,70 2024-09-18 3500 000 3 500 000
64 140 000 60 419 668
Varav kortfristig del av
langfristig skuld 1 120 000 1472280

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut, enligt faststdlld amorteringsplan, uppga till 58 540 000

kronor.

Fordelning av lanestocken per 2019-12-31:

Rorlig: 36%

Bunden: 64%



HSB:s Brf Riven i Solna
Org.nr 715200-2429

Not 12 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Inre reparationsfond
Kortftistiga skulder till medlemmar/hyresgéster

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna I6ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvéarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Berdknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31

64 844 000
64 844 000

2019-12-31
150 771
5247

156 018

2019-12-31
56 266
15489
84 047

682 043
178 631
34928
86 566
24 000
23 271
1185241

13 (14)

2018-12-31

64 464 000
64 464 000

2018-12-31
150 771
6670

157 441

2018-12-31
88 922
22 745
66 279

627 098
188 286
63 595
4934 934
24 000

0

6 015 859
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Not 15 Likvida medel

2019-12-31 2018-12-31

Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB 1769 486 3929 144
Banktillgodohavanden 1 500 0
1770 986 3929 144
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Raven i Solna, org.nr. 715200-2429

Rapport om érsredoviéningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Réven i
Solna fér rakenskapséret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i &rsredovisningen.
Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av s&kerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osé&kerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen
har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Réven i Solna for rékenskapsaret  enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r

2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar —— — . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fll dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortispande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation & utformad s att bokfdringen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, drigt kontrolleras p ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag il dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé s&dana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsaladen &3 / 3 ~2020

Rui Sun
Av féreningen vald revisor

Niclas Warenfeldt -
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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HSB’s Brf Raven, Solna
Valberedningens forslag till foreningsstamman den 17 juni 2020

Valberedningens forslag till antal ledamoéter och suppleanter

Valberedningen foreslar att styrelsen skall ha oférandrat antal ledamoter och suppleanter.

Valberedningens forslag till val av styrelse

Styrelseledamoter:

Mikael Kullberg Ilerstigen 24 Omval 2 ar
Lena Ohman [llerstigen 14 Omval 2 ar
Tobias Fink Illerstigen 6 Omval 2 ar

Fran foreningsstamman 2019 kvarstar:

Lukas Bergliden Illerstigen 32 Kvarstar 1 ar
Antonio Cerrato Illerstigen 22 Kvarstar 1 ar
Gabriel Garcia Hagman Illerstigen 30 Kvarstar 1 ar

Styrelsesuppleanter:
Brit Ronnbéck Illerstigen 14 Omval 1 ar
Andreas Franke Illerstigen 4 Omval 1 ar

Valberedningens forslag till val av revisorer

Revisor:
Rui Sun. Ilerstigen 8 Omval 1 ar

Revisorssuppleant:
Goran Lilja Ilerstigen 12 Omval 1 ar

Valberedningens forslag for arvoden till styrelse och revisor

Arvode knutet till prisbasbeloppet* enligt foljande:

1. Styrelsens fasta arvode uppgaende till 120 % av prisbasheloppet att fordelas inom styrelsen.

2. Motesarvodet uppgaende till 1 % av prisbasbeloppet per méte till narvarande
styrelseledamot och styrelsesuppleant.

3. Styrelsen kan darutover besluta om att rorligt arvode ska utga till styrelseledamot eller
styrelsesuppleant for vilken styrelseuppdraget under aret har utvidgats utéver ordinarie
styrelseuppdrag. Sadant rorligt arvode kan totalt for samtliga styrelseledamoter och
styrelsesuppleanter uppga till ett ssmmanlagt belopp om hdgst 80 % av prishasbeloppet.

Revisorsarvode uppgaende till 12 % av prishasbeloppet.

Valberedningen, Bergshamra 10 maj 2020
Andreas Wieser, Marcus Grimfors, Charlotte Arvidsson, Jean-Marie Pizarro.

) Prisbasbeloppet 2020 &r 47.300kr



MOTIONER OCH STYRELSENS SVAR OCH YRKANDEN TILL DESSA
SAMT FORSLAG FRAN STYRELSEN FOR BESLUT

Motion 1 - Flytta cykelstéllen sa att de inte star utanfor fonstren pa nedre botten
Anette Sandqvist, Illerstigen 32

Jag anser att cykelstillen bor flyttas sé att d&ven vi pa bottenvaningen far en bra boendemiljo. Det ar
inte trevligt att ha cykelstill och cyklar utanfor sina fonster (sovrumsfonstren), det skulle vara fint
med vackra planteringar utanfor fonstren istllet. Mitt forslag dr att de placeras under de langsmala
fonstren enligt bilderna nedan. Det optimala vore om man slapp ha cykelstéll utanfor husfasaden
men det kanske inte 4r mojligt med tanke pa att gardarna inte dr sa stora. I samband med eventuell
flytt av cykelstill sa bor man dven ta tag i planteringarna vid husfasaderna for de ar verkligen fula.

Styrelsens svar pa motion 1 - Flytta cykelstiillen sa att de inte star utanfor fonstren pa nedre
botten

Foreningen lider idag brist pé cykelplatser. Som en del 1 ett projekt dédr vi gor Gversyn utav vira
gardar ingér det att titta pa olika 10sningar for att 10sa denna brist pa cykelplatser och da ocksa fa till
en bra, séker, trygg och hallbar 16sning.

I detta ingar att se 6ver cykelstéllens placering och utformning och vi tar med motionens forslag
géllande att man inte vill ha cykelstdll framfor fonstren in 1 detta arbete.

Déarmed foreslar styrelsen att stimman avslar denna motion.

Motion 2 - Utarbeta en héallbarhetsplan

Peter Lamming lllerstigen 16, Gunnel Nordin Illerstigen 16, Kjell Elenius Illerstigen 20, Anders Friberg I1-
lerstigen 24

Styrelsen far i uppdrag att utarbeta en hallbarhetsplan som syftar till ett koldioxidneutralt och miljo-
massigt framtidssakrat boende

Vi foreslar att Brf Raven utarbetar en konkret hallbarhetsplan (eller miljoplan) som bland annat syftar till att
foreningen blir koldioxidneutral fram@ver. Sverige har en klimatlag sedan den 1 jan 2018 som syftar till noll-
utslapp av vaxthusgaser ar 2045 och minskning av utslapp fran inrikes transporter med 70 % till ar 2030. Om
vi ska na dessa mal sa innebar det att alla maste dra sitt stra till stacken, ju forr dess battre. Ett aktivt hallbar-
hetsarbete i var Brf gor att vi blir framtidssakrade och slipper raka ut for obehagliga 6verraskningar om reg-
ler och lagar andras framover. Det torde dven hoja vardet pa lagenheterna.

Hallbarhetsplanen bor innehélla en preliminar planering och tidsplan for genomforandet som formodligen
bor goras i etapper. Planen bor revideras och utvarderas regelbundet, till exempel arsvis. Den kan omfatta
mindre eller storre atgarder och delprojekt. Nedan foljer en lista pa vad vi funderat pa.



1. Solceller pa vara fem hustak. Rad och ekonomiskt stod kan inhdmtas fran Boverket, samt fran HSB.
Andra BRF som gjort detta berattar om stora bade miljomassiga och ekonomiska fordelar. Det bor
vara den forsta atgarden att utreda.

2. Bergvérme i stéllet for fjarrvarme. Allt fler bostadsrattsforeningar har installerat bergvarme med gott
resultat. Ofta resulterar det i en besparing redan forsta aret i jamforelse med fjarrvarme. Miljomass-
igt ar det betydlig battre da det gar at mycket mindre energi totalt sett.

3. Energiatgarder i huset. Det finns kanske idéer i samband med energideklarationen som nyligen ge-
nomfordes? Det blev ju en relativt dalig energiklassificering. Ligger man battre till kan man dessu-
tom fa rabatt for bolanen i till exempel SBAB. Brf Gravyren pa Radjursstigen haller pa att installera
ett FTX-system, fran- och tilluftsventilation med varmevéxlare, som ska ge avsevérda energibespa-
ringar.

4. Elbilsladdning. Underlatta och uppmuntra inférskaffandet av elbilar istallet for fossilbilar. Férse par-
keringsplatserna med laddstolpar, mdjligen subventionerade. Detta har ju redan diskuterats till exem-
pel pa forra infomotet och verkar krava en relativt stor investering. Inte desto mindre bor vi ta tag i
fragan forr eller senare.

5. Forbattra kéllsorteringen. Vi bor jobba mot att kallsortera allt avfall. | Sverige ligger vi just nu under
medelvardet i Europa och samre till &n Italien. Varfor inte sikta mot 100% sortering? Det &r ju ytterst
fa grejer som inte kan atervinnas. Man kunde tex underlatta kallsortering genom att se om man kan
ha flera sorter vid husen, 6ka behallarna for kompost och minska for restsopor (borde dessutom
minska kostnaden). Brf kunde bidra med karl fér sopsortering hemma om det behdvs. En méjlighet
ar att bygga ett sérskilt miljohus som man gjort i Kungshamra, till exempel intill A-huset. Ett forslag
fran 2004 bifogas.

6. Tradgardsskotsel utan fossildrivna och hogljudda maskiner. Tradgardsmaskiner slapper ut betydligt
mer avgaser och farliga @mnen an vanliga bilar. Ljudnivan ar aven den mycket hég och ligger exem-
pelvis for den akgrasklippare som brukar anvandas har pa 95 decibel (dBA). Det &r hela 15 dB star-
kare, det vill sdga langt mer &n dubbelt sa starkt som arbetsmiljonormen pa 80 dB! Grasmattan beho-
ver kanske inte putsas varje vecka och man kunde vanta med klippning pa vissa partier for att under-
latta biologisk mangfald. Lovblas bor begransas till ett par ganger per ar, lampligast nar alla 16v fallit
ned. Bullret fran maskinerna &r ett stort problem for oss som &r hemma mycket. En ny upphandling
behdvs snarast.

En koldioxidneutral energiférsorjningen borde man i princip uppna om man genomfor punkterna 1, 2 och 3.
Den resterande el kan man fa fran vatten och vindkraft. Finns sékert liknande initiativ lite har och var. Hit-
tade tex detta fran Naturskyddsforeningen: https://www.naturskyddsforeningen.se/hela-sverige-staller-
om/checklista/brf-hyresvard Energi- & klimatradgivningen ger opartisk och kostnadsfri radgivning i Stock-
holmsregionen. Mycket anvéandbar info. https://energiradgivningen.se/

Finns manga brf som har gjort liknande satsning eller ar pa gang. Tex brf haga i Solna har nyss installerat
solpaneler, bergvarme och laddplatser, vilket totalt sett ledde till en besparing om 100000 kr/ar och en sank-
ning av avgiften. Dar gjordes det pa totalentreprenad av Vattenfall som star for investeringen. Sakert en dyr
men bekvam lésning. https://www.hsb.se/stockholm/brf/haga/miljoarbete/ https://www.vattenfall.se/fore-
tag/energilosningar/brf/brf-haga/

Styrelsens svar pa motion 2 - Utarbeta en hallbarhetsplan

Styrelsen tycker att det dr valdigt positivt att {4 ett sa utarbetat underlag for miljoarbete framlagt av
véra medlemmar. Generellt forsoker vi fatta miljoriktiga beslut 1 vért dagliga arbete och har
exempelvis valt energisndla LED-lampor nér dessa har bytts ut i trapphus och killargdngar. Av de
atgdrder som foreslas i motionen har vi faktiskt tidigare haft en i vara hus. Detta géller
viarmevixlare pa franluft som foreningen tagit bort sedan da de inte visade sig ge den besparing som
vi hoppats pd. Vi har dven fatt information om att BRF Gravyren valt att backa fran denna 16sning
da inte heller de ser tillrdcklig besparing av denna ldsning.

Som motionen sdger dr det manga foreningar som gor liknande arbetet och HSB Stockholm har

tagit fram en checklista ”for en héllbar brf, som stdd till bostadsréttsforeningar som vill bli mer
héllbara”.


https://www.naturskyddsforeningen.se/hela-sverige-staller-om/checklista/brf-hyresvard
https://www.naturskyddsforeningen.se/hela-sverige-staller-om/checklista/brf-hyresvard
https://energiradgivningen.se/
https://www.hsb.se/stockholm/brf/haga/miljoarbete/
https://www.vattenfall.se/foretag/energilosningar/brf/brf-haga/
https://www.vattenfall.se/foretag/energilosningar/brf/brf-haga/

Precis som med arbetet med véra gardar dr detta en méngfacetterad fraga som kraver mycket
utredning for att besvara fragor om hur och vad man ska gora och till vilken kostnad. Detta kraver
tid och engagemang nagot som vi i styrelsen bara genom det vanliga styrelsearbetet har begrinsat
av. Darfor vill vi gidrna bjuda in till en arbetsgrupp dir de medlemmar som &r intresserade av fragan
kan hjdlpa oss framat.

Styrelsen uppmanar alla vara medlemmar att i vardagen bidra till att minska sin energianvdndning 1
vardagen genom att tinka pé vatten- och elanvdndning. Méanga béackar sma goér som vi alla vet stor
nytta.

Styrelsen foreslar att stimman bifaller motionens att-sats med fortydligandet:

Att styrelsen med stottning av motiondrerna och andra intresserade medlemmar samt HSB:s
checklista gor en 6versyn Over vara avtal, de tekniska mojligheter som finns och ser pa andra
foreningars framgéngssagor. Resultatet kan sedan sammanfattas i form av en hallbarhetsplan,
exempelvis pa var hemsida, att bredvid underhallsplanen guida styrelsens arbete framat.

Motion 3 — Forslag att parkeringsrutorna tillhorande bostadsrittsforeningen breddas
Gunnel Nordin Illerstigen 16

De moderna bilarna blir allt bredare och parkeringsrutorna ddrmed trangre. Det kan vara svart att
komma in 1 och ut ur sin bil &n det var pé sextiotalet ndr parkeringen planerades.

Flera bostadsréttsforeningar i Bergshamra har breddat parkeringsrutorna till forman for de numera
bredare bilarna.

Jag foreslar att brf Réven utreder hur parkeringsrutorna kan breddas, kanske pa bekostnad av en
parkeringsplats eller en del av planteringarna vid sidan av parkeringsplatserna.

Styrelsens svar p4 motion 3 — Forslag att parkeringsrutorna tillhérande
bostadsrittsforeningen breddas

Redan pa stimman 2019 beslots
1. Utreda mojligheten att utoka antalet P-platser (Andreas Wieser) samt att utreda
storleken pa vara P-platserna (Peter Lamming)
2. Utreda frigan om att elstolpar (Andeas Wieser)
Styrelsen har darfor tagit med dessa tva fragor i det pagédende gardsprojektet.
Styrelsen anser dirmed motionen besvarad.

Motion 4 - Las ytterdorrarna dygnet runt

Linus Bjédreborn, Illerstigen 8

Motion att 1sa ytterdorrarna dygnet runt. Motivering: Flertalet inbrott har skett i Bergshamra dven 1
lasta gemensamt lokaler s& som cykelrum och kéllarforrdd. Manga av dess har skett dagtid da de
flesta ar pa arbetet. Trygghet fore bekvamlighet onskar jag. Man kan ténka sig att underldtta med
fler "taggar" till foreningens medlemmar.

Vinligen




Styrelsens svar pa motion 4 - Las ytterdorrarna dygnet runt

Fragan har varit uppe vid flera tidigare stammor och vi har da fatt dnskemal om bade lasning och
att halla portarna 6ppna dagtid likt tidigare.

Styrelsen yrkar avslag till motionen men tanker sig istéllet att ga ut med en enkat och fraga alla
medlemmar om man vill ha Iast dagtid eller inte. Detta underlag blir da radgivande for styrelsens
beslut.

Motion 5 - Motverka biltrafik pa cykelbanan

Linus Bjareborn, Illerstigen 8

Motion att foreningen jobbar for att motverka biltrafik pa cykelbanan genom att sdtta upp bom och
lamna bomnycklar till foreningens alla medlemmar.

Motivering: Barnen i foreningen cyklar och leker pa foreningens tomt och i den nérliggande
kommunala lekparken. Trots detta syns ofta bilar pa den gang/cykelviag som gar bakom husen sett
fran Illerstigen pa vig till och frdn foreningens hus. Detta forutom att det ar farligt for lekande barn
har forstort grasmattan bredvid gdngen dé gangen ar for smal for biltrafik. Fler bomnycklar i
foreningen kanske en till varje hushall s att bilar till och fran foreningens hus sker vi befintliga
bommar och dven undersoka om foreningen kan uppréitta en bom vid kéllaringdngen hus E sa att
biltrafik ej kan ske pd gang/cykelstigen.

Styrelsens svar p4 motion 5 — Motverka biltrafik pa cykelbanan.

Styrelsen har noterat 6kad trafik pa gdngvagen innanfor vara hus. Vi tror att detta beror pa att ett av
husen uppe 1 Slottsparken anvénds som AirBnB och att det dirmed &r personer utifran som inte
hittar rétt vig dit. Att montera en vigbom dver gangvégen dr en god idé men kompliceras av att
foreningen bara dger halva marken som végen gér over, resterande dr kommunens mark.

Att dela ut bomnycklar till alla medlemmar i féreningen tror vi dr direkt kontraproduktivt. I
dagsldget hor medlemmar av sig till oss 1 styrelsen ndr man verkligen behdver kora in pa garden
eller fa leverans men om man skulle ha en egen nyckel tror vi att det blir vanligare att kora in bilen i
vardagen.

Styrelsen stéller sig dock positivt till att underséka mdjligheten att tillsammans med kommunen
sdtta upp en bom vid gangviagens start vid hus E.

Styrelsen foreslar att motionen avslas men tar med sig fragan om att séitta upp en vigbom over
gangvigen vid hus E i samrad med kommunen.

Motion 6 - Gemensamma grillar med utemaébler pa foreningens giard

Linus Bjéareborn, Illerstigen 8

Motion att gemensamma grillar med utemdbler pé foreningens gardar sitts upp. Motivering:
Samtliga hus forutom hus E har en fint inredd gard med lekplats. Det finns gatt om utrymme att
installera permanenta grillplatser. Forutom det uppenbart trevliga med grill och mdjligheter till
spontant umgénge mellan foreningens medlemmar sé skulle det ocksa motverka behovet att
halvdussinet grillar pa varje gird. Alla dess grillar pd gérdarna ser onekligen stokigt ut.

Styrelsens svar p4 motion 6 - Gemensamma grillar med utemaébler pa foreningens gard
Fragan har varit uppe flera ganger tidigare och senast var pd stimman fore stambytet. Vi beslutade
dé att bordldgga fragan och att styrelsen sen skulle undersoka mojligheterna efter stambytet. lom
detta ingdr gemensamma grillplatser 1 det gardsprojekt som samlar ménga olika idéer géllande
cykelparkering, sophantering, grillplatser, trad, gdngvigar med mera.



Saxat frén styrelsens svar da senast fragan togs upp (stimma 2017):

"Att bygga fasta grillplatser av lite rejdlare snitt skulle sdkert inbjuda till att fler grillar da det blir
ldttare att borja grilla (ndr inget behover bdras fram och tillbaka), mojligheten finns for flera att
grilla samtidigt och detta kan inbjuda till en okad samvaro pa gardarna. Vi behover dock komma
ihag att ett okat grillande dven kan vara stérande och framforallt innebdra att mer rok letar sig in i
ldgenheterna. Vi vet att flera boende redan nu med den grillning som sker idag tycker att detta dr
ett problem.

Vi i styrelsen dr inte overtygade att problemet med privata grillar som blir staende pd gardarna
kommer forsvinna. Det kommer alltid finnas de som vill anvinda sina egna grillar av en eller
annan anledning eller mdste gora det for att de gemensamma redan dr upptagna. Problemet bor
dock kunna bli mindre med en eller tva gemensamma grillar.

Ndr det gdller brandrisken anser styrelsen inte att fasta grillplatser skulle innebdra en storre
brandrisk dn vad det nuvarande grillandet gor forutsatt att grillplatserna utfors pa ett ordentligt
sdtt med bra underarbete sd att marken under grillplatserna jamnas och tdcks med exempelvis
stenplattor. Efter erfarenhetsinsamling frdan SSSB anser styrelsen dock att de grillar som eventuellt
sdtts upp mdste tdla att eldas med ved (manga fardiga murgrillar spricker om de eldas med ved)
eftersom det enligt SSSB som varit med om flera grillar som spruckit “det kommer alltid nagon som
tander med ved”.

Eftersom brandrisken inte anses vara ett problem har styrelsen inte ndgon direkt dsikt i fragan men
vi anser att det dr viktigt att man tar hdnsyn dven till de som upplever problem med att rok tar sig in
i ldgenheterna och att de far komma till tals.”

Fréan protokollet samma ar

”En omrostning genomfors som utfaller sa att majoriteten vill att styrelsen ska utreda fragan om
gemensamma grillar pd gdrdarna.

En medlem papekar att man upplever att det dr problem med rok som kommer in i ldgenheterna
redan med den grillning som utfors nu och medlemmen ber diirfor styrelsen att se till att grillarna
inte byggs symmetriskt sa att man far grillar pd samma plats vid ldgenhetens bada utevdggar.”

Styrelsen anser att motionen dr besvarad da gemensamma grillar redan hanteras i gardsprojektet.

Forslag pa beslut frin styrelsen - Utbetalning av medlen fran inre fonden

Bakgrund:

Den inre fonden &r knuten till varje enskild bostadsritt och bostadsrittsinnehavare har tidigare
avsatt medel for att sdkra dessa for reparation och underhdll av bostaden.

I dagsldget har styrelsen beslutat att inte avsitta ndgra nya medel till den inre fonden.

En bostadsrittsinnehavare som har innehav i inre fond kan nyttja denna genom att inkomma med
kvitto pé atgird till Styrelsen.

Administration vid uttag av fonden dr stundtals komplext vid forsédljningar av bostadsrétter.
Styrelsen dr osdker pd om alla medlemmar har vetskap om sitt fondinnehav. Om man har nagot
innestaende sd star detta pa manadsavin.

Styrelsen foreslar:
Att foreningen betalar ut inre fondens innehav till respektive bostadsréttsinnehavare genom att
reducera manadsavgiften tills dess att innehavet dr forbrukat for respektive bostadsritt.










