Brf Raven i Solna

Kallelse och arsredovisning for ordinarie

foreningsstimma
Onsdagen den 17:e juni 2020 Kkl. 19:00




KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA FOR
HSB:s i Solna Bostadsrattsforening Raven

Onsdagen den 17 juni 2019 kl.19:00 i Bergshamraskolans aula

Medlemmarna i HSB:s i Solnas Bostadsrattsforening Raven kallas harmed till ordinarie
féreningsstamma onsdagen den 17:e juni 2019 kl. 19:00 i Bergshamraskolans aula.

Pa grund av situationen med Covid 19 har styrelsen undersokt olika satt att halla stamman och
sedan beslutat att halla den som vanligt i samma lokal som tidigare. Vi tycker i vanliga fall att det ar
roligt att s& manga medlemmar som majligt kommer pa arsstamman. Med tanke pa den radande
situationen ser vi dock garna att sa manga som mojligt funderar pa att utnyttja maéjligheten att skicka
ett ombud istallet for att sjalva medverka (se nedan). Vi ser av samma anledning helst att endast en
person per hushall medverkar.

Styrelsens mal ar att forsoka halla stamman sa kort och effektiv som méjligt och inte heller bjuda pa
nagon mat efterat for att minska smittspridningen.

Solna 25:e maj 2020; Styrelsen i Brf Raven

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE (Ett utdrag ur féreningens stadgar)

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsréttsféreningen har
medlemmen en rést. Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte réstrétt. En
medlems rétt vid féreningsstdmma utbévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllféretrddare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska l&dmna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hégst ett ar fran utfdrdandet. Medlem far
féretréddas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrdda en medlem. Medlem far medféra ett valfritt
bitréde.

Tillagg pa grund av Covid 19:

Genom lag (2020:198) om tillfélliga undantag for att underlétta genomférandet av bolags- och
féreningsstammor har tillfélliga regler inférts som berér var arsstdmma.

Dessa tillfélliga innebér att styrelsen i en bostadsréttsférening bland annat kan tillata att ett ombud
far foretréda fler &n en medlem. Reglerna féljer av 6 § i lagen och géller 15 april 2020 till och med 31
december 2020. Brf Rédvens styrelse har fattat beslutet att tillata ett ombud att féretrdda fler &n en
medlem. Fér var och en av dessa medlemmar ska ombudet ha en skriftlig fullmakt som &r
undertecknad och daterad. Fullmakten, finns att hdmta pa féreningens hemsida.



DAGORDNING

Foreningsstdmmans 6ppnande

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Godkannande av rostlangd

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behérig ordning

9. Genomgang av styrelsens arsredovisning for 2019

10. Genomgang av revisorernas berattelse for 2019

11. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

12. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

13. Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsens ledamoter

14. Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och andra fértroendevalda som valts av féreningsstdmman

15. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

16. Val av styrelseledamater och suppleanter

17. Presentation av HSB-ledamot

18. Beslut om antal revisorer och revisorssuppleanter

19. Val av revisor/er och revisorssuppleant

20. Beslut om antal ledamoter i valberedningen

21. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt dvriga representanter i HSB

23. Ovriga anmalda drenden och motioner till stAmman

24. Foreningsstammans avslutande
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Bilagor:

Arsredovisning och revisionsberattelse 2019
Valberedningens forslag

Motioner och styrelsens svar och yrkanden till dessa



Arsredovisning

2019

HSB:s Brf Raven i Solna
Org nr 715200-2429

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for HSB:s Brf Réven i Solna far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamal att i foreningens hus upplata bostadsldgenhet for permanent boende och
lokaler a4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed fraimja medlemmarnas intressen.
Vidare har foreningen till indamal att stidrka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov samt frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Foreningen har sitt séte i Stockholms l4n, Solna stad.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s foreningen &r en dkta
bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening rdknas som dkta om den till minst 60 procent bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-02-02.

Foreningens fastighet, Réven 1 bebyggdes 1968 av Anders Dids AB och &r beldgen i Solna kommun.
P4 fastigheten finns 5 stycken bostadshus innehallande 120 lagenheter som dr bostadsritter och 21
lokaler som ir hyresritter i kiillarplanen. Dessutom finns 72 p-platser, 5 tvittstugor och 1
virmeundercentral.

Lagenhetsfordelning:

1 st 3 rum och kok, 75 kvm

19 st 4 rum och kok, 89 kvm

10 st 4 rum och kdk, 95 kvm

44 st 4 rum och kok, 97 kvm

44 st 4 rum och kok, 98 kvm

1 st 6 rum och kok, 120 kvm

1 st 5 rum och kok, 149 kvm Total bostadsyta: 11 565 kvm Total lokalyta: 511 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet. For lokaldelen beskattas foreningen med 1 procent av taxeringsvérdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for berékning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat

underskott fran foregéende ar avriknas och r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 procent.

Fastigheten r fullvirdesforsikrad i Folksam. Foreningen har tecknat tillaggsforsakring for bostadsrétt

for alla medlemmar, vilket ingér i rsavgiften.
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Styrelsen har till och med ordinarie stimma 2019-06-03 bestatt av:

Ordinarie Mikael Kullberg Ordforande
Lena Ohman Vice ordforande
Ulf Carlsson Kassor
Lukas Bergliden Sekreterare

Rickard Eronn
Tobias Fink
Susanne Brunner HSB-ledamot
Suppleanter Antonio Cerrato

Britt Rénnbick

Vakant HSB-ledamot

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-06-03 bestétt av:

Ordinarie Mikael Kullberg Ordforande
Lena Ohman Vice ordforande
Gabriel Garcia Hagman Kassor
Lukas Bergliden Sekreterare

Antonio Cerrato
Tobias Fink

Susanne Brunner HSB-ledamot

Suppleanter Andreas Franke
Britt Rénnbick
Vakant HSB-ledamot

Valda revisorer vid ordinarie stimma:

Ordinarie Rui Sun Foéreningsvald
Niclas Warenfeldt BoRevision AB

Suppleant Goran Lilja Foreningsvald

Valberedning Andreas Wieser Sammankallande
Markus Grimfors
Charlotte Arvidsson

Jeanne-Marie Pizarro Barreda

Styrelsen har under &ret haft 12 stycken protokollférda sammantriaden och deltog i den arliga
besiktningen av fastigheten. Styrelsen har ocksa hallit ett halvdags planeringsmote.

Den ekonomiska forvaltningen dér ldgenhetsforteckning ingér, har utforts av RB Fastighetsidgare AB, en
del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesérjts av SBC forvaltning AB.

Hisskotseln har utforts av Hissen el mek verkstad AB.

Stiddningen har utforts av HSB stdd AB.

Tradgardsskotseln har utforts av Campus AB.

Snoérdjningen har utforts av Campus AB.

7 G
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For fastigheten finns en 20-arig underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Under ar 2014 genomfdrdes byte till sdkerhetsddrrar i kdllaren samt installation av nytt lassystem.
Under &r 2014 genomfordes installation av ny undercentral.

Under &r 2014 renoverades en kéllarlokal i A-huset.

Under ar 2015 genomférdes malnings- och belysningsarbeten i samtliga tvittstugor och kéllargéngar.
Under ar 2016 installerades ny entré- och gardsbelysning och nya skdrmtak 6ver kéllartrapporna
uppfordes.

Under &r 2017 genomfordes byggnation av bastu och iordningstillande av hygienutrymme.

Under ar 2017-2019 genomférdes stam- och badrumsrenovering.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Stamrenoveringens kvarvarande delar relining, besiktning och justeringar har utforts.

OVK har utforts.

Radonmitning har paborjats.

Balkonginspektion utfordes for att avgdra balkongernas skick samt ge oss bra beslutsunderlag for
framtida underhéll/renovering.

Arbete med att inreda ett hobbyrum for medlemmarna har paborjats.

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 255 931 kronor.

Underhall enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 1 629 064 kronor.
Medlemsinformation

Léagenhetsoverltelser

Under perioden har 4 stycken dverlételser dgt rum. Tva andrahandsupplatelser har beviljats under aret.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelse ér att f6lja Hyresndamndens praxis. Tillsténd frdn styrelsen
krivs for andrahandsupplételse. Styrelsen har beslutat att ta ut en avgift om 10 procent av
prisbasbeloppet pé &rsbasis vid andrahandsupplatelse (4 650 kronor ar 2019).

Foreningen hade vid rikenskapsarets borjan 195 medlemmar, avgdende 5 och tillkommande 7, vilket
innebir att medlemsantalet uppgér till 197 vid rakenskapsarets slut.

Arsavgifter
Styrelsen fattade beslut om att hja arsavgifterna med 2,5 procent frdn och med 2019-01-01. Styrelsen

fattade dven beslut om ofériandrat brénsletilldgg for ar 2019.
Genomsnittlig avgift inklusive brinsletilldgg per 2019-12-31 uppgar till 628 kr/kvm och &r.

Brinsletilldgget motsvarar 115 kr/kvm och &r.
Den faktiska uppvarmningskostnaden for ar 2019 uppgick till 120 kr/kvm och éar.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 procent av
basbeloppet (1 163 kronor &r 2019).

Enligt styrelsebeslut debiteras pantsittningsavgift med 1 procent av basbeloppet (465 kronor ar 2019) vid
varje pantséttning.
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Flerarsoversikt 2019
Nettoomsattning (tkr) 7 899
Resultat efter finansiella poster (tkr) 785
Soliditet (%) 32
Kassalikviditet (%) 74
Rintekostnad (tkr) 692
Underhallskostnad/ kvm bostadsyta 159
Fastighetsskatt/ kvm bostadsyta 18
Arsavg, inkl brinsleavg/kvm

bostadsyta 628
Lan/ kvm bostadsyta 5546
Réntekostnad/ kvm bostadsyta 60
Total laneskuld (tkr) 64 140
Medellénerinta (%) 1,00

2018
7693
-49 657
30

40

420
4423
17

615
5224
36

60 420
0,69

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget Medlems- Uppskrivn-
kapital insatser ingsfond
Belopp vid arets ingang 1548300 73 338 635
Resultatdisposition enligt

foreningsstimman:

Reservering fond for yttre

underhall

lanspréktagande av fond

for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utging 1548 300 73 338 635

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas s att

reservering till yttre reparationsfond
iansprékstagande av yttre reparationsfond
i ny rakning dverfores

Upplatelse-
avgifter

751 000

751 000

2017
6 818
-205
27

81
243
195
17

535
1386
21

16 032
1,51

Fond yttre
underhall

2580279

1200 000

3780279

-49 066 726
785 124
-48 281 602

1200 000

0

-49 481 602
-48 281 602

4 (14)

2016
6 691
353
27
109
251
139
16

525
1484
22

17 165
1,46

Balanserat
resultat

1 790 226

-1 200 000

-49 656 962

-49 066 726

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med tillhérande noter.

Arets
resultat

-49 656 952

49 656 952
785 124
785 124

& Gl
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

7 898 737
53282
7952 019

-5470 364
-288 030
-142 296
-574 116

-6 474 807

1477212

131

-692 219

-692 088

785 124

785 124

785 124

5(114)

2018-01-01
-2018-12-31

7693 275
41047
71734322

-55057 691
-1 161 290
-178 592
-574 116
-56 971 689

-49 237 367
0

-419 585
-419 585
-49 656 952

-49 656 952

-49 656 952
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

7 94 875 764
94 875 764

8 500

500

94 876 264

65

9 1783 930
10 233 742
2017 737

1 500
1500

2019 237

96 895 501

6 (14)

2018-12-31

95 449 880
95 449 880

500
500

95 450 380

77

3937 624
191 943

4 129 644

4129 644

99 580 024
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

2299 300
73 338 635
3780279
79 418 214

-49 066 726
785 124
-48 281 602

31136 612

11512 63 020 000
63 020 000

11 1120 000
260 235

17396

13 156 018
14 1185241
2738 890

96 895 501

7 (14)

2018-12-31

2299300
73 338 635
2580279
78 218 214

1790 226
-49 656 952
-47 866 726

30 351 487

58 947 388
58 947 388

1472280
2 624 376
11193
157 441
6015 859
10 281 149

99 580 024
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rédnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyupptagna lan

Amortering av fastighetslan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2019-01-01
-2019-12-31

1477212

574 116

131
-674 451

1377 008

-47751
-7207 747
-5 878 490

13 500 000
-9 779 668
3720 332

-2 158 158

3929 144
1770 986

8 (14)

2018-01-01
-2018-12-31

-49 237 367

574 116

0
-356 889

-49 020 140

93 845
6482 268
-42 444 027

46 760 000
-2 372280
44 387 720

1943 693

1985451
3929 144
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfgringsnimndens allminna
rad, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna &r oférédndrade jimfort med foregéende &r.

Av foreningens 1an forfaller 35 280 tkr till omforhandling under &r 2020. Enligt kreditvillkoren férldngs
ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet. Féreningen
véljer darfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond. Féreningens fond
for yttre underhall uppgar till 3 780 279 kronor.

Anliggningstillgangar
Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Marken har skrivits upp till ett virde av 82 606 000 kronor enligt 2018 &rs taxeringsvirde. Markvirdet ar
inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 67 ar
Om- och tillbyggnader fére 2014 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

2019 2018
Hyresintakter lokaler 403 628 394 979
Hyresintékter garage och p-platser 259 200 259 200
Hyresintikter forrad 20 688 20 124
Arsavgifter bostader 5927952 5783 184
Hyresbortfall lokaler etc. -42 127 -93 608
Brénsletilldgg 1 329 396 1329 396
Ovriga ersittningar och intikter 29 517 10017
Overlatelse-, pantséttnings- och
andrahandsupplételseavgifter 23 765 31030
7952 019 7734 322
Not 3 Underhallskostnader
2019 2018
Lopande reparationer 255931 503 930
Reparationer och underhéll enligt underhallsplan 1 629 064 50 647 803
1 884 995 51151733
Not 4 Driftkostnader
2019 2018
Fastighetsskotsel / Stadning entreprenad 452 974 439 375
Besiktning / Serviceavtal 103 926 67 803
Markskatsel 254 181 240 305
Vinterunderhall 98 063 81938
El 366 213 515 847
Uppvérmning 1 382 062 1378 191
Vatten 131 331 197 584
Sophdmtning 100 740 107 216
Fastighetsforsakring 154 722 147 354
Sjélvrisk/reparation forsakringsskador 2 744 266 145
Kabel-TV / Internet 276 504 268 749
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift 211810 195 450
Energideklaration 21420 0
Radonmétning 28 679 0

3 585 369 3 905 957
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Foreningsavgifter, avdragsgilla

Ovriga externa tjinster/kostnader
Trivselkostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Premier for arbetsmarknadsforsékringar
Ovriga personalkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvdrden byggnad
Ingaende anskaffningsvarden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets uppskrivningar mark

Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2019
50472
24 225

119 575
21200
27 551

5658

39 349
288 030

2019
107 187
29 495
200
5414
142 296

2019-12-31
23018 472

9267 365
32 285 837

-10 174 592
-574 116
-10 748 708

73 338 635
0
73 338 635

94 875 764
117 175 000

116 482 000
233 657 000

11 (14)

2018

57 899
23942
117 624
21200
930 789
5000

4 836
1161290

2018
139 778
36 246
200
2368
178 592

2018-12-31
23018472

9267365
32 285 837

-9.600 476
=574 116
-10 174 592

0
73 338 635
73 338 635

95 449 880

105 895 000
82 606 000
188 501 000
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Not 8 Andra langfristiga fordringar

12 (14)

2019-12-31 2018-12-31
Andelar HSB 500 500
500 500
Not 9 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avridkning skattekonto 14 444 8 480
Avriakningskonto RB Fastighetsigare AB 1 769 486 3929 144
1783 930 3937 624
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 170 193 154 722
Forutbetald kabel-TV 22 768 22221
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 40 781 15000
233 742 191 943
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare Rinta Startdatum % omsiittning 2019-12-31 2018-12-31
SEB Bunden 1997-12-02 2019-06-28 0 2 550 068
SEB Rorlig  2001-08-06 2019-06-28 0 6 099 600
Nordea Rorlig  2019-01-22 0,78 2020-01-22 4 500 000 0
SEB Bunden 2015-01-30 1,53 2020-01-28 3610000 3730 000
Nordea Rorlig  2019-03-15 0,82 2020-03-16 8200 000 8200 000
Nordea Rorlig  2019-07-05 0,66 2020-07-06 9 000 000 0
Nordea Bunden 2018-12-12 0,90 2020-11-18 8 500 000 8 500 000
SEB Rorlig  2006-09-28 1,01 2020-11-28 1470 000 1 520 000
Nordea Bunden 2018-08-08 0,95 2021-07-21 8 000 000 8 000 000
Nordea Bunden 2018-04-25 1,30 2022-04-13 11 560 000 12 520 000
Nordea Bunden 2018-11-12 1,35 2022-10-19 5800 000 5800 000
Nordea Bunden 2019-10-07 0,70 2024-09-18 3500 000 3500 000
64 140 000 60 419 668
Varav kortfristig del av
langfristig skuld 1 120 000 1472 280

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut, enligt faststdlld amorteringsplan, uppga till 58 540 000
kronor.

Fordelning av lanestocken per 2019-12-31:

Rorlig: 36%
Bunden: 64%



HSB:s Brf Riven i Solna
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Not 12 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Inre reparationsfond
Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgéster

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna I6ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Berédknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31

64 844 000
64 844 000

2019-12-31
150 771
5247

156 018

2019-12-31
56 266
15489
84 047

682 043
178 631
34928
86 566
24 000
23271
1185241

13 (14)

2018-12-31

64 464 000
64 464 000

2018-12-31
150 771
6670

157 441

2018-12-31
88 922

22 745
66279
627098
188 286
63 595
4934 934
24 000

0

6 015 859

Y
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Not 15 Likvida medel

2019-12-31

Avrékningskonto RB Fastighetsidgare AB 1 769 486
Banktillgodohavanden 1 500
1770 986
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Réven i Solna, org.nr. 715200-2429

Rapport om érsredoviéningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Réven i
Solna fér rakenskapséret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i &rsredovisningen.
Féreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen
har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Réven i Solna for rékenskapsaret  enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar o i — . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med h;nsyn t|I|‘I de k[av som forenmgeng verksathtSm medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis or att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den (J{li\f / T"2020

Rui Sun
Av foreningen vald revisor

Niclas Warenfeldt B
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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