Brf Raven i Solna

Kallelse extra féreningsstamma gallande Gemensam El.
Tisdagen den 26:e januari 2021

OBS: Stdmman genomfors endast genom postréstning 18-25 januari

Medlemmarna i HSB:s i Solnas Bostadsrattsforening Raven kallas harmed till extra
foreningsstamma gallande gemensam el som kommer hallas genom postréstning
tisdagen den 2021-01-26.

Det ar ytterst angelaget att foreningsstammor i det radande laget kan genomféras pa
ett sadant satt att risken for smittspridning av coronaviruset och sjukdomen covid-19
minimeras. Det finns starka skal att begransa det fysiska deltagandet vid
foreningsstammor i sa stor utstrackning som majligt under den radande situationen.
For att minska smittspridningen har en tillfallig lag (2020:198) inférts som bland annat
medger att styrelsen kan besluta att en féreningsstamma ska genomféras med
enbart postrostning.

Styrelsen i HSB BRF Raven i Solna har vid sitt styrelsemoéte den 2020-11-16, med
anledning av ovanstaende, beslutat att extra féreningsstamma gallande gemensam
el den 2021-01-26 ska genomforas med enbart postrdstning for att minska risken for
smittspridning av covid-19.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE (Ett utdrag ur féreningens stadgar)

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har
de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsréttsféreningen har medlemmen
en rést. Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte réstratt. En medlems rétt vid
féreningsstdmma utdévas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens stéllféretrddare
enligt lag eller genom ombud. Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i
original och géller hégst ett ar fran utfardandet. Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Ombud far bara
féretréda en medlem. Medlem far medféra ett valfritt bitrdde.

Solna den 16 december 2020

Styrelsen i Brf Raven
DAGORDNING

Stammans 6ppnande

Val av ordférande for stdmman

Anmalan av ordférandens val av protokollférare
Godkannande av rostlangd

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet
Val av tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behdrig ordning

Stamman ska besluta om inférande till gemensam El.

Enkel majoritet (6ver 50 % av rostande kravs for att beslutet ska vara giltigt.
10. Stdmmans avslutande
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Information infor extrastimma avseende 6vergang till gemensam el

Bakgrund

Hallbarhetsgruppen, den grupp bestaende av medlemmarna som skickade in motion
2 till arets stdmma, har sedan stamman arbetat med att hjalpa styrelsen att utreda
olika hallbara atgarder som féreningen kan genomféra. Nar man undersokte att
producera egen el med solceller visade sig gemensam el vara mer eller mindre en
forutsattning.

Vid narmare analys kom gruppen fram till att gemensam el ar en Iénsam investering i
sig sjalv, oberoende om vi har solceller eller inte och styrelsen har darfér fattat
beslutat att ga vidare med fragan genom att kalla till en extrastdmma som kommer
genomfdras genom postrostning.

Vad innebar gemensam el?

| dagslaget har varje lagenhet ett eget elabonnemang och vi betalar darfor, forutom
sjalva kostnaden for den el man koper, aven en fast avgift for abonnemanget.
Foreningen sjalv har dessutom 9 egna elabonnemang for fastighetsel, lokaler samt
motorvarmare.

Med gemensam el kopplas istéllet alla lagenheter, lokaler (gemensamma och
hyreslokaler) och motorvarmaruttag till féoreningens elabonnemang. Detta betyder att
de enda fasta avgifterna mot elbolagen blir fér foreningens fem abonnemang (pa grund
av lagar maste man ha ett per hus). Det ar har sjalva besparingen gors eftersom over
120 abonnemang kan avvecklas.

For att vi fortfarande ska betala efter egen forbrukning installerar féreningen egna
elmatare som mater forbrukningen till varje lagenhet eller lokal. Kostnaden for den el
som har férbrukats debiteras sedan medlemmarna pa samma avi som manadsavgiften
till foreningen. Investeringen kopplat till att ga over till gemensam el rér framférallt
installationen av detta matsystem men vi ser att den kostnaden ar lag sett till den
besparing som den kommer medféra.

Vilka ar fordelarna?

e Lagre manadskostnader i vara medlemmars privatekonomi da de fasta
kostnaderna blir lagre nar vi delar pa féreningens abonnemang.

e Farre rakningar att betala eftersom elen debiteras pa samma avi som avgiften
till foreningen

e For de som inte sjalv vill engagera sig i att hitta ett bra elavtal blir det en férdel
att detta hanteras av styrelsen.

e Genom att vi kbper en stdrre mangd el kan styrelsen valja elavtal fran
fornybara kallor och anda fa ett lagre pris an vad vi individuellt kan uppna.

e Vi har mdjligheten att installera solceller eftersom gemensam el gor det
I6nsamt. Styrelsen haller tillsammans med hallbarhetsgruppen pa att utreda
detta for att se om det visar sig vara férdelaktigt och miljdomassigt rimligt.



Vilka ar nackdelarna?

e Eftersom vi alla delar pa ett fatal elabonnemang kan inte varje medlem sjalv
valja vilket elavtal som ska géalla. Det vill siga, om nagon har en stark asikt om
vilken leverantér man vill kdpa sin el fran sa kommer det inte att ga. Féreningen
kommer dock strava efter att kdpa in el fran férnybara kallor och féorhandla priset
for att detta inte ska vara en nackdel i realiteten.

e Hardvaran for matsystemet kommer att agas av foreningen och en trasig
elmatare belastar darmed féreningens ekonomi pa samma satt som exempelvis
en tvattmaskin som gar sonder. Trots detta ar den totala kostnaden fortfarande
betydligt lagre an motsvarande kostnad for separata elabonnemang till varje
lagenhet.

Hur mycket kan vi spara pa de fasta elavgifterna?

Foreningen kommer salja all el till sjalvkostnadspris. Vi raknar med att besparingen
jamfoért med dagens kostnader blir runt 2000kr per lagenhet och ar (beroende pa vad
man har for avtal idag).

For tillfallet, december 2020, ar den fasta kosthaden som medlemmen betalar till
natagaren (Vattenfall) 1755 kr per ar och lagenhet. Den fasta kostnaden till
elleverantoren varierar beroende pa vilket elbolag man valt mellan 290-420 kr per ar
och lagenhet.

Bada dessa fasta avgifter forsvinner, men istallet tillkommer nya fasta kostnader for
foreningen. Totalt réknar vi med att detta for foreningen ror sig om ca 500kr per
lagenhet och ar enligt nedanstaende punkter.

e Kostnad for att dvervaka, automatiskt lasa av forbrukning och skicka data till
Simpleko for avierna

e Hogre effektavgift till natadgaren eftersom foreningens fa avtal ska leverera
samma effekt som 120 tidigare avtal

e Momsredovisning for att kunna salja el till medlemmarna

e Kostnad for underhall

Utover detta tillkommer aven kostnaden for installation av systemet.

Hur sker debiteringen?

Forbrukningen for varje lagenhet debiteras pa avin som skickas ut av Simpleko. Pa
denna avi ser du vilkken mangd el som du har forbrukat och priset for denna. Eftersom
Simpleko kommer att ga Over till manadsvis avi vid arsskiftet kommer du att betala
elférbrukningen manadsvis.

Paverkas det rorliga elpriset?

Ja. Idag har varje lagenhet ett eget avtal och darmed olika elpriser. Med gemensam el
har alla samma avtal och darmed samma pris. Hur stor skillnad det blir beror bade pa
vilket elpris du har idag och vilket elpris som féreningen kan forhandla sig till. Eftersom
foreningen ar en stor kund med 120 lagenheter plus ett antal lokaler bér det finnas ett
battre forhandlingslage gentemot elbolagen an vad en enskild lagenhetsinnehavare
har.



Vad hander med mitt nuvarande elabonnemang?

De individuella abonnemangen upphor helt nar den gamla elmataren tas bort och
darmed avbryts aven eventuella bindningstider utan att det kostar medlemmarna nagot
extra.

Vem beslutar om gemensam el ska genomforas?

Detta beslut fattas pa den extrainsatta stamman 2021-01-26. Beslut om gemensam el
behodver tas av en stamma med enkel majoritet, det vill saga att mer an 50% av de
rostande rosta ja.

Vad behovde de enskilda medlemmarna gora i samband med bytet?

Nastan ingenting. Ett beslut av stamman att inféra gemensam el innebar att man ger
styrelsen, eller den leverantér som styrelsen handlar upp, fullmakt att sdga upp
samtliga medlemmars elabonnemang och éverfora dessa till foreningen.

Eftersom elmatarna sitter i gemensamma centraler i varje hus behdvs inget tilltrade till
ldgenheterna i samband med bytet.

Hur mycket kostar det att gora bytet?
Vi har wuppskattat att investeringskostnaden for inkdp av elmatare och
insamlingscentral, samt arbetet for att installera dem ar ca 500 000 kr.

Hur finansieras investeringen?
Styrelsen har valt att lagga en budget for 2021 i vilken kostnaden for gemensam el
ingar.

Hur lang tid tar installationen?

Installationen och bytet sker under 1-2 dagar per hus. Eftersom arbetet aven inkluderar
arbete i elcentralen ar varje byggnad stromlds 1 dag, ca 6 timmar, medan arbetet
pagar. Ytterligare testning och konfiguration gors efter detta men paverkar inte elen till
lagenheterna.

Varfor maste vi byta elméatarna?
De tidigare elmatarna ags av natbolaget (det vill sdga Vattenfall) och maste lamnas
tillbaka nar elabonnemangen avslutas.

Hur fungerar de nya elmatarna?

De nya elmatarna monteras pa samma plats och fungerar likadant som de gamla.
Avlasningen sker pa distans och underlaget skickas till Simpleko som lagger in ratt
poster pa avin.

Jag vill ha ett eget abonnemang. Kan jag ha det for bara min lagenhet?
Nej. Antingen har vi detta for hela foreningen eller inte alls. Vi tar inte heller ett beslut
per hus utan vi gor detta tilsammans i hela féreningen.

Vad rostar vi om?
Roéstning galler fragan om Brf Raven i Solna ska inféra gemensam el. Detta kommer
vara i form av en Ja/Nej fraga.



Vad hander nu?
e 16/1 — Sista dag for att stalla fragor

18/1 — Svar pa fragor och information om hur man postrostar delas ut

18/1 — 25/1 Postrostning genomfors (stangs 23:59 25/1 2021)

26/1 — Extrastdmman halls formellt

Forutsatt att stamman réstar ja kommer kontrakt tecknas under feb/mars med

en leverantor

e Under varen kommer bytet till gemensam el att ske. Information om hur detta
kommer ga till i detalj kommer att ga ut till alla i god tid innan.

Fragor
Fragor kan stallas fram till och med 16/1 2021
Fragor kan stallas genom:

Alternativ 1: Maila din fraga till el@brfraven.se
Alternativ 2: Skriv din fraga pa papper och lagg i styrelsens brevlada
lllerstigen 4

Alla fragor kommer att besvaras I6pande pa var hemsida samt skriftligen den 18/1
genom utdelning i brevladan tillsammans med réstningsformularet.

Observera att postrostningsformularet delas ut den 18:e januari och sedan maste ha
kommit in till var brevilada pa lllerstigen 4 KV senast klockan 23:59 mandagen den
25:e januari 2021.
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Bostadsréttsféreningen Réven i Solna publiceras dven pa www.brfraven.se

Byte av teknisk forvaltare
Arbetet med att upphandla en ny teknisk forvaltare ar nu i mal och styrelsen kan darmed stanga en 6
manader lang process lagom till julfirandet. Under denna tid har vi:
o tagit fram en funktionsspecifikation for hur vi vill att férvaltningen ska genomféras
¢ identifierat sex olika fastighetsférvaltare som mdjliga kandidater
e utvarderat dessa i for att reducera dem till tre mgjliga alternativ
¢ vi har sedan gjort en djupare analys av dessa tre dar vi:
o traffat dem (via fjarrmote),
o granskat deras ekonomi och affarsmassiga upplagg
o variti kontakt med flera av deras referenser
o férhandlat om deras priser och villkor
e Slutligen har vi fran dessa tre valt att teckna avtal med Holmfast Fastighetsforvaltnings AB
En stor anledning till att vi till slut valde Holmfast ar att vi upplever att vi med dem far en personlig
forvaltare som finns nara oss och som vi tror kommer fa lite mer gjort pa plats hos oss samtidigt som de
ar en bra match mot den aktiva styrelse som vi ar.
Holmfast kommer pabdrja sitt uppdrag fran och med 2021-01-01. Information om hur samarbetet med
dem kommer fungera rent praktiskt gallande felanmalan osv kommer informeras ut den narmaste tiden.

Trivselregler
Pa forekommen anledning vill vi paminna om féreningens ftrivselregler samt paminna om att ljud
fortplantar sig pa annorlunda satt i vara hus. | vissa lagenheter upplevs lagenheterna relativt lyhérda
medan man i andra lagenheter aldrig hér sina grannar.

Forsok att visa dina grannar hansyn nar det galler harda ljud, hég musik/tv eller renoveringar.
Pa foreningens hemsida finns foljande trivselpunkter.

Hall ordning i kdllare och gemensamma utrymmen.

Att skaka eller piska klader, mattor eller dylikt genom fonster eller pa balkong ar inte tillatet.

Sopor ska vara val emballerade i tillslutna plastpasar.

Hall uppsikt 6ver féreningens egendom sa att klotter och annan skadegoérelse kan forhindras.

Lat inte barn anvanda trappuppgangar och kallare som lekplatser.

Husdjur kan vara ett kansligt amne. Katter kissar garna i barnens sandlador, eller i trapphus om

de slapps in utan att lotsas vidare till husse eller mattes lagenhet. Hundar far inte ga I6sa i

trappor eller pa garden. Inte heller rastas pa gangar, grasmattor och lekplatser.

e Se till att tillfalligt boende och gaster kanner till och foljer féreningens regler.

e Latinte irritationsmoment vaxa sig odverstigliga. Prata med varandra eller kontakta din narmaste
styrelseledamot. Hansyn, respekt och god vilja brukar I6sa de flesta problem.

e Informera dina grannar tex. med ett anslag i porten vid stérre arbeten i din 1agenhet.

e Storande verksamhet, som t.ex. att spika eller borra i vaggar, skall undvikas mellan kl 21:00 —

07:00.

Foreningslokalen
Den som i ténker boka lokalen uppmanar vi att félja de rad och restriktioner som galler under Covid-19
epidemin om att ej vistas fler an 8 personer samtidigt i lokalen.

Kontakta styrelsen:

Allmanna fragor: info@brfraven.se, fragor angaende las: lassystem@brfraven.se, fragor
angaende matavfall: matavfall@brfraven.se, fragor angaende bastun: bastu@brfraven.se,
felanmalan: http://brfraven.se/boendeinformation#felanmalan

Oppen grupp fér medlemmar p& Facebook: Brf Raven lllerstigen i Solna* *Syftet med gruppen &r en
gemensam grupp som alla vi medlemmar kan anvénda for att 6ka gemenskapen i féreningen, inte priméart en

informationskanal for styrelsen.
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