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KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA FOR HSB:s i
Solna Bostadsrattsforening Raven

Tisdagen den 8 juni 2021

Medlemmarna i HSB:s i Solnas Bostadsrattsférening Raven kallas harmed till ordinarie
féreningsstdmma onsdagen den 8:e juni 2019 via postrostning.

Pa grund av situationen med Covid-19 har styrelsen undersokt olika satt att halla stamman
och sedan med stdd av lag (2020:198) beslutat att genomféra var ordinarie arsstamma med
enbart postréstning dér utomstaende inte ska ha rétt att ndrvara. Detta beslut ar grundat pa
att vi, trots att allt fler blir vaccinerade anda inte kan rakna med att alla som vill deltaga pa en
fysisk stamma kan det.

Vi har fatt in manga (8st) motioner till arets stdmma. Vi tror att alla motioner mar bra av att
diskuteras Oppet mellan medlemmarna och vi vet efter vara extrastammor att formatet med
postréstning ar svart for att hantera motioner och andra sakfragor. Vi ser ocksa en ljusning i
att allt fler blir vaccinerade och att Sveriges vaccinationsplan pekar mot att de flesta ska kunna
vara vaccinerade efter sommaren. Darfér har styrelsen beslutat att kalla till en fysisk
extrastamma i host pa vilken motionerna fran den ordinarie stamman behandlas.

Fragor kan stallas skriftligen till styrelsen och ska da ha inkommit senast den 29 maj (10
dagar fére stamman) antingen via epost info@brfraven.se eller i foreningens brevlada
lllerstigen 4 kv. Svar pa dessa fragor kommer senast den 3:e juni (5 dagar fére stamman)
att:

e skickas till den medlem som stéllde fragan

e publiceras pa féreningens webbplats

e anslas pa portarnas anslagstavlor

Postrosningsformular kommer delas ut i breviadorna samt publiceras pa www.brfraven.se
fredagen den 28:e maj (11 dagar fére stdmman). Postrosten ska ha inkommit till féreningen
senast, 23:59 den 7:e juni 2021 (den sista helgfria vardagen narmast fore stdmman).

Solna 19:e maj 2021; Styrelsen i Brf Raven

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE (Ett utdrag ur féreningens stadgar)

Pa féreningsstédmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsrétter i
bostadsréttsféreningen har medlemmen en rést. Medlem som inte betalat férfallen insats eller
arsavgift har inte rostrétt. En medlems rétt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen
personligen eller den som dr medlemmens stéllféretrddare enligt lag eller genom ombud.
Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller h6gst
ett ar fran utfardandet. Medlem féar foretréddas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrdda en
medlem. Medlem far medféra ett valfritt bitrdde.

Tillagg pa grund av Covid-19:

Genom lag (2020:198) om tillfélliga undantag for att underlétta genomférandet av bolags- och
féreningsstdmmor har tillfélliga regler inférts som berér var arsstdmma.

Dessa tillfélliga innebér att styrelsen i en bostadsréttsférening bland annat kan tillata att ett
ombud far foéretrada fler &n en medlem. Reglerna féljer av 6 § i lagen och géller 15 april 2020
till och med 31 december 2021 eftersom den blivit férldngd. Styrelsen har med stéd av denna
lag beslutat att féreningsstdmman ska héllas med enbart postréstning och att utomstaende
inte ska ha rétt att nérvara.
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Styrelsen for HSB:s Brf Réven i Solna far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att i foreningens hus uppléta bostadsldgenhet for permanent boende och
lokaler &4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas intressen.
Vidare har foreningen till &ndamal att stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov samt frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Foéreningen har sitt séte i Stockholms 14n, Solna stad.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s foreningen &dr en dkta
bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening réknas som dkta om den till minst 60 procent bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-02-02.

Foreningens fastighet, Raven 1 bebyggdes 1968 av Anders Diés AB och dr beldgen i Solna kommun.
Pa fastigheten finns 5 stycken bostadshus innehéllande 120 ldgenheter som dr bostadsritter och 14
lokaler som &r hyresritter i kdllarplanen. Dessutom finns 72 p-platser, 5 tvittstugor och 1
viarmeundercentral.

Lagenhetsfordelning:

1 st 3 rum och kok, 75 kvm

19 st 4 rum och kok, 89 kvm

10 st 4 rum och kdk, 95 kvm

44 st 4 rum och kok, 97 kvm

44 st 4 rum och kok, 98 kvm

1 st 6 rum och kdk, 120 kvm

1 st 5 rum och kok, 149 kvm  Total bostadsyta: 11 565 kvm Total lokalyta: 511 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet. For lokaldelen beskattas féreningen med 1 procent av taxeringsvérdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsfoérvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for berékning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran féregéende &r avréknas och &r underlaget positivt sker beskattning med vid var tid
gillande skattesats.

Fastigheten &r fullvidrdesforsdkrad i Folksam. Féreningen har tecknat tilliggsforsikring f6r bostadsritt
for alla medlemmar, vilket ingar i arsavgiften.
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Styrelsen har till och med ordinarie stimma 2020-06-17 bestétt av:

Ordinarie Mikael Kullberg Ordférande
Lena Ohman Vice ordférande
Gabriel Garcia Hagman Kassoér
Lukas Bergliden Sekreterare
Antonio Cerrato
Tobias Fink
Susanne Brunner HSB-ledamot
Suppleanter Andreas Franke
Britt Ronnback
Vakant HSB-ledamot

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-06-17 bestétt av:

Ordinarie Mikael Kullberg Ordférande
Lena Ohman Vice ordférande
Gabriel Garcia Hagman Kassor
Lukas Bergliden Sekreterare
Antonio Cerrato
Tobias Fink
Susanne Brunner HSB-ledamot
Suppleanter Andreas Franke
Britt Ronnbick

Valda revisorer vid ordinarie stimma:

Ordinarie Rui Sun Foreningsvald
Niclas Wérenfeldt BoRevision AB

Suppleant Goran Lilja Féreningsvald

Valberedning Andreas Wieser Sammankallande

Markus Grimfors
Charlotte Arvidsson
Jeanne-Marie Pizarro Barreda

Styrelsen har under aret haft 12 stycken protokollférda sammantréden. Styrelsen har gatt en
brandskyddsrond, besiktigat rékluckorna och ocksa héllit ett halvdags planeringsmote.

Den ekonomiska forvaltningen dar lagenhetsforteckning ingér, har utférts av Simpleko AB, en del av
Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av SBC forvaltning AB.

Hisskdtseln har utforts av Hissen el mek verkstad AB.

Stddningen har utforts av HSB stdd AB och senare Smart Forvaltning Sverige AB.
Tradgérdsskotseln har utforts av Campus AB.

Snéréjningen har utforts av Campus AB.
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For fastigheten finns en 20-4rig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Under ar 2014 genomfordes byte till sékerhetsddrrar i killaren samt installation av nytt lssystem.
Under &r 2014 genomfordes installation av ny undercentral.

Under &r 2014 renoverades en killarlokal i A-huset.

Under ar 2015 genomfordes malnings- och belysningsarbeten i samtliga tvittstugor och kéllargéngar.
Under ar 2016 installerades ny entré- och gérdsbelysning och nya skirmtak &ver kéllartrapporna
uppfordes.

Under ar 2017 genomfdrdes byggnation av bastu och iordningstillande av hygienutrymme.

Under &r 2017-2019 genomfordes stam- och badrumsrenovering,.

Under ar 2020 utfordes renovering och grovstidning av trapphus inklusive golvpolering, arbete pa
gérdarna och inkdp av gunga, radonmiétning slutfordes, inkdp av en kallmangel.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Installation av ledbelysning styrd av sensorer samt byte av golvlister till klinker i trapphus.
Extraamortering av ett 1an om 1 440 000 kronor under november manad.

Byte av stddfirma i augusti.

Byte av fastighetsforvaltare och teknisk forvaltning till Holmfast AB fran och med 2021-01-01.

Medlemsinformation

Ligenhetsoverlételser

Under perioden har 6 stycken 6verlatelser 4gt rum. Ingen andrahandsupplételse har beviljats under &ret.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelse &r att folja Hyresndgmndens praxis. Tillstind fran styrelsen
kravs for andrahandsupplételse. Styrelsen har beslutat att ta ut en avgift om 10 procent av
prisbasbeloppet pa éarsbasis vid andrahandsupplatelse (4 730 kronor ar 2020).

Foreningen hade vid rakenskapsarets borjan 197 medlemmar, avgiende 12 och tillkommande 10, vilket
innebér att medlemsantalet uppgar till 195 vid rikenskapsérets slut.

Arsavgifter

Arsavgifterna och brinsletilliggen har varit oforiandrade under 2020. Styrelsen har fattat beslut om att
hoja drsavgifterna med 2,45 procent fran och med 2021-01-01. Brinsletilliggen omfattas inte av
héjningen.

Genomsnittlig avgift inklusive brinsletilligg per 2020-12-31 uppgér till 628 kr/kvm och &r.
Brénsletilldgget motsvarar 115 kr/kvm och &r.

Den faktiska uppvarmningskostnaden for ar 2020 uppgick till 115 kr/kvm och &r.
Parkeringsplatsavgifterna hojdes fran 300 kr/man till 306 kr/mén fran och med 2021-01-01.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlételse en expeditionsavgift pa 2,5 procent av
basbeloppet (1 183 kronor ar 2020).

Enligt styrelsebeslut debiteras pantséttningsavgift med 1 procent av basbeloppet (473 kronor &r 2020) vid
varje pantsittning,.
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Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning (tkr) 7903 7 899 7 693 6817
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1 656 785 -49 657 -205
Soliditet (%) 34 32 30 27
Kassalikviditet (%) * 6 74 40 81
Réntekostnad (tkr) 609 692 420 243
Underhallskostnad/ kvm bostadsyta 85 159 4423 195
Fastighetsskatt/ kvim bostadsyta 19 18 17 17
Arsavg, inkl brinsleavg/kvm

bostadsyta 628 628 615 535
Lan/ kvm bostadsyta 5320 5546 5224 1386
Réntekostnad/ kvm bostadsyta 53 60 36 21
Total laneskuld (tkr) 61527 64 140 60 420 16 032
Medellanerinta (%) 0,86 1,00 0,69 1,51

* Kassalikviditeten har sjunkit i anledning av dndrade redovisningsregler om kortfristiga skulder.

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget Medlems- Uppskrivn-  Upplitelse- Fond yttre  Balanserat Arets
kapital insatser ingsfond avgifter underh3ll resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1548300 73338635 751000 3780279  -49066726 785124
Resultatdisposition enligt

Jforeningsstimman:

Reservering fond for yttre

underhall 1200000  -1200000
Ianspraktagande av fond

for yttre underhall

Balanseras i ny rakning 785 124 -785 124
Arets resultat 1 656 469
Belopp vid arets utgaing 1548300 73338635 751 000 4980279 -49481602 1656469

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -49 481 602

arets vinst 1 656 469
-47 825133

behandlas sa att

reservering till yttre reparationsfond 1300 000

iansprakstagande av yttre reparationsfond 0

i ny rékning verfores -49 125 133
-47 825133

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med tillhdrande noter. (;E; L
//[ (41
/ / &
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rarelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

7902 693
39410
7942 103

-4 703 741
-235 456
-162 907
-574 116

-5 676 219

2265 884

0

-609 415

-609 415

1 656 469

1 656 469

1 656 469

5 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

7 898 737
53282
7952 019

-5470 364
-288 030
-142 296
-574 116

-6 474 807

1477212
131

-692 219
-692 088

785 124

785 124

785 124
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

94 301 648
94 301 648

500

500

94 302 148

26 037
44 286
263 184
333 507

1 409 644
1 409 644
1743 151

96 045 299

6 (14)

2019-12-31

94 875 764
94 875 764

500
500

94 876 264

65

1783 930
233742
2017737

1500
1500

2019 237

96 895 501
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

2299 300
73 338 635
4980279
80 618 214

-49 481 602
1 656 469
-47 825133

32 793 080

11,12 35070 600
35070 600

11 26 456 800
267439

23636

13 141 601
14 1292 143
28 181 619

96 045 299

7 (14)

2019-12-31

2299300
73 338 635
3780279
79 418 214

-49 066 726
785124
-48 281 602

31136 612

63 020 000
63 020 000

1 120 000
260 235
17 396
156 018

1 185 241
2 738 890

96 895 501




HSB:s Brf Riiven i Solna
Org.nr 715200-2429

Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rinta
Erlagd rdnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyupptagna lan

Amortering av fastighetslan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

15

2020-01-01
-2020-12-31

2265 884

574 116

0
-608 241

2231759

-80 067
104 755
2256 447

25350000
-27 962 600
-2 612 600

-356 153

1770 986
1414 833

8 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

1477212

574116

131
-674 451

1377 008

-47 751
-7207 747
-5 878 490

13 500 000
-9 779 668
3720 332

-2 158 158

3929 144
1770 986
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmznna
rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Av foreningens 14n forfaller 25 200 tkr till omférhandling under &r 2021. Enligt kreditvillkoren forlings
lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet. I enlighet med
SrfU8 redovisar féreningen 1an som forfaller till omférhandling och 14n som ska amorteras under
néstkommande rékenskapsér som kortfristig skuld. Redovisningsprinciperna dr i §vrigt oférandrade
jamfort med foregéende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond. Féreningens fond
for yttre underhall uppgér till 4 980 279 kronor.

Anliggningstillgangar
Anléggningstillgéngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Marken har skrivits upp till ett viarde av 82 606 000 kronor enligt 2018 ars taxeringsvirde. Markvirdet &r
inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 67 &r
Om- och tillbyggnader fére 2014 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

K«
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter lokaler
Hyresintdkter garage och p-platser
Hyresintikter forrad

Arsavgifter bostider

Hyresbortfall lokaler etc.
Brénsletilldgg

Ovriga ersittningar och intikter

Overlatelse-, pantsittnings- och
andrahandsupplatelseavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / Stadning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Markskatsel

Vinterunderhall

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsforsakring
Sjélvrisk/reparation forsékringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Energideklaration

Radonmétning

2020

396 951
258 300
21 264
5927952
-31170

1 329 396
16 818

22 592
7942 103

2020

402 831
852 519
1255350

2020

428 076
33624
246 727
47812
255 807
1325 144
174 690
98 794
170 193
161 769
287 705
218 050
0

0

3 448 391

i

10 (14)

2019

403 628
259 200
20 688
5927952
-42 127
1329 396
29 517

23765
7952 019

2019
255931
1629 064
1 884 995

2019
452974
103 926
254 181

98 063
366213
1382062
131331
100 740
154 722

2744
276 504
211 810

21420
28679
3 585369

/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Foreningsavgifter, avdragsgilla

Ovriga externa tjinster/kostnader
Trivselkostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Premier for arbetsmarknadsforsakringar
Ovriga personalkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsvarden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Utgiaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Andra langfristiga fordringar

Andelar HSB

2020
26 694
22375

121 885
21200
35547

2086

5669

235 456

2020
126 933
35537
200
237
162 907

2020-12-31
23018 472

9267365
32 285 837

-10 748 708
-574 116
-11 322 824

73 338 635
73 338 635

94 301 648

117 175 000
116 482 000
233 657 000

2020-12-31
500
500

11 (14)

2019
50472
24 225

119 575
21200
27 551

5658

39 349
288 030

2019
107 187
29 495
200
5414
142 296

2019-12-31
23018472

9267 365
32 285 837

-10 174 592
-574 116
-10 748 708

73 338 635
73 338 635

94 875 764

117 175 000

116 482 000
233 657 000

2019-12-31

500
500

J

e 7k

y



HSB:s Brf Riven i Solna 12 (14)
Org.nr 715200-2429
Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avrikning skattekonto 14 722 14 444
Avrékningskonto Simpleko AB 5189 1769 486
Fordringar hos leverantorer 24 375 0
44 286 1783 930
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 183 808 170 193
Forutbetalda forvaltningsarvoden 30 471 0
Forutbetald kabel-TV 23 067 22 768
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 25 838 40 781
263 184 233 742
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Lingivare Rinta Startdatum Y% omsittning 2020-12-31 2019-12-31
Nordea 2019-01-22 0 4 500 000
SEB 2015-01-30 0 3610000
Nordea 2019-07-05 0 9000 000
SEB 2006-09-28 0 1 470 000
Nordea 2019-03-15 0 8200 000
Nordea Rorlig  2020-03-16 0,45 2021-03-16 8200 000 0
Nordea Rorlig  2020-07-06 0,53 2021-07-06 9000 000 0
Nordea Bunden 2018-08-08 0,95 2021-07-21 8 000 000 8 000 000
Nordea Bunden 2018-04-25 1,30 2022-04-13 10 600 000 11 560 000
Nordea Bunden 2018-11-12 1,35 2022-10-19 5 800 000 5 800 000
Nordea Bunden 2020-01-28 0,85 2023-01-18 7927 400 0
Nordea Bunden 2019-10-07 0,70 2024-09-18 3500 000 3 500 000
Nordea Bunden 2018-12-12 0,75 2025-11-19 8 500 000 8 500 000
61 527 400 64 140 000
Varav kortfristig del av
langfristig skuld 26 456 800 1472280

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut, enligt faststilld amorteringsplan, uppgé till 55 243 400

kronor.

Fordelning av lanestocken per 2020-12-31:

Rorlig: 28%

Bunden: 72%
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Org.nr 715200-2429

Not 12 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Inre reparationsfond
Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgéster

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvéarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Berdknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Not 15 Likvida medel

Avrikningskonto Simpleko AB
Banktillgodohavanden

Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2020-12-31

64 844 000
64 844 000

2020-12-31
141 601

0

141 601

2020-12-31
76 470
21488
85221

671 488
169 397
24 079
220 000
24 000

0

1292 143

2020-12-31
5189

1 409 644
1414 833

En extrastimma har beslutat att foreningen ska installera gemensambhetsel.

13

2019-12-31

64 844 000
64 844 000

2019-12-31
150 771
5247

156 018

2019-12-31
56 266
15489
84 047

682 043
178 631
34928
86 566
24 000
23271
1185241

2019-12-31
1 769 486
1500
1770 986

(14)
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdémman i HSB:s Brf Raven i Solna, org.nr. 715200-2429

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB:s Brf Réven i
Solna for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskemna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB:s Brf Raven i Solna for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
freningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ers&ttningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utg&ngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé s&dana &tgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den Y / i- 2021

Rui Sun
Av foreningen vald revisor

Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor



HSB’s Brf Riven, Solna
Valberedningens forslag till foreningsstimman den 8 Juni 2021

Valberedningens forslag till antal ledamoter och suppleanter

Valberedningen foreslér att styrelsen skall ha oféréndrat antal ledamoter och suppleanter.

Valberedningens forslag till val av styrelse

Styrelseledaméter:

Lukas Bergliden Illerstigen 32
Antonio Cerrato lerstigen 22
Leny Heller [llerstigen 14
Fran foreningsstimman 2020 kvarstar:

Mikael Kullberg lerstigen 24
Lena Ohman [llerstigen 14
Tobias Fink Illerstigen 6
Styrelsesuppleanter:

Brit Ronnbick Illerstigen 14
Annie Inman [llerstigen 8

Valberedningens forslag till val av revisorer

Revisor:
Rui Sun. [llerstigen 8

Revisorssuppleant:
Goran Lilja Illerstigen 12

Omval 2 ar
Omval 2 ar
Nyval 2 ar

Kwvarstar 1 ar
Kvarstar 1 ar
Kwvarstar 1 ar

Omval 1 ar
Nyval 1 ar

Omval 1 ar

Omval 1 ar



Valberedningens forslag for arvoden till styrelse och revisor

Valberedningen forslag innebér en justering av arvodesnivan (hdjning) och att den indexregleras
med inkomstbasbeloppet istéllet for som tidigare med prisbasbeloppet.

Syftet med forslaget dr att 6ka ersdttningsnivan till jamforbar niva med andra foreningar.
Brf Rivens arvodesniva har varit forhdllandevis 1dg jamfort med andra féreningar, samtidigt som
styrelsen har haft ett stdrre engagemang dn genomsnittet.

Forslaget innebér en hojning av total erséttningsniva for styrelse och foreningsvald revisor fran
146tkr till 174tkr.

Bytet av index till inkomstbasbeloppet dr en rekommendation fran HSB dir ménga foreningar
anvander detta index. Indexet har haft en mer gynnsam utveckling jaimfort med prisbasbeloppet.

Aven foreningsvald revisors arvode kopplas till inkomstbasbeloppet.

Arvodesforslag till styrelse och revisor

Arvode knutet till inkomstbasbeloppet* enligt foljande:

1. Styrelsens fasta arvode uppgéende till 100 % av inkomstbasbeloppet (tidigare 120% av
prisbasbeloppet) att férdelas inom styrelsen.

2. Motesarvodet uppgéende till 1% av inkomstbasbeloppet (tidigare 1 % av prisbasbeloppet)
per mote till ndrvarande styrelseledamot och styrelsesuppleant.

3. Styrelsen kan dérutdver besluta om att rorligt arvode ska utga till styrelseledamot eller
styrelsesuppleant for vilken styrelseuppdraget under dret har utvidgats utover ordinarie
styrelseuppdrag. Sddant rorligt arvode kan totalt for samtliga styrelseledaméter och
styrelsesuppleanter uppga till ett sammanlagt belopp om hogst 50 % av inkomstbasbeloppet
(tidigare 80% av prisbasbeloppet).

Revisorsarvode uppgéende till 10 % av inkomstbasbeloppet (tidigare 12% av prisbasbeloppet).

Valberedningen, Bergshamra 30 april 2021
Andreas Wieser, Marcus Grimfors, Charlotte Arvidsson, Jean-Marie Pizarro.

) inkomstbasbeloppet 2021 4r 68 200 kr och prisbasbeloppet 47 600 kr



