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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR HSB BRF RAVEN | SOLNA

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1966-04-15.

Foreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-02-02.

Siite
Foéreningen har sitt séte i Solna.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foéreningen dger och forvaltar fastigheterna Réven 1. Pa fastigheten finns 5 stycken bostadshus innehallande
120 bostadsritter om totalt 11 565 kvm och 22 lokaler om 487 kvm. Dessutom finns 72 p-platser, 5
tvattstugor och 1 virmeundercentral.

Forsdkring
Fastigheten ar forsikrad hos Folksam Omsesidig Sakforsikring Foretag.
I forsakringen ingar bostadsrittstilligg for medlemmar (den ersétter ej hemforsékringen).

Styrelsens sammansdtining
Mikael Kullberg Ordférande

Lena Ohman Viceordférande
Lukas Bergliden Sekreterare
Leny Heller Kassor

Antonio Cerrato
Tobias Fink

Susanne Brunner HSB

) Suppleant t om
Annie Inman
dec -21
Britt Ronnback Suppleant
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Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Niclas Wirenfeldt  Revisor

Foreningsstamma och styrelseméten

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden samt ett planeringsméte.
Foreningen har hillit 1 ordinarie stimma och 3 extrastimmor varav en var endast via postrost, ev via postrost
samt mojlighet att narvara och den sista holls som en vanlig stimma didr medlemmarna medverkade.

Utforda historiska underhdll

2017 Byggnation av bastu och iordningsstillande av hygienutrymme
2017-2019  Stam- och badrumsrenovering

2020 Renovering och grovstddning av trapphus inkl golvpolering, arbete pa gardarna.

Avtal med leverantirer

Fastighetsskotsel Holmfast AB
Hisskotsel Hissen el mek verkstad AB
Stadning Smart Trappstddning AB

Tradgardsskotsel och Snordjning  Campus AB

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Under aret har foreningen tagit beslutet att inféra gemensam el for att sinka kostnaderna for vara fasta
avgifter och samtidigt férbereda méjligheten att installera solceller pa vara tak.

Foreningen har dven bytt internetleverantor fran Telenor till Bahnhof och dirigenom uppgraderat fran
100/10Mbit till 1000/1000Mbit samtidigt som vi sdnkt kostnaderna fér internetanslutning.
Tvéaarsbesiktning efter stambytet genomfordes under November.

Under varen forberedes ett arbete med att foryngra vart tradbestand och forbereda for arbeten ute pa
gardarna. Fragan fordrojdes av Solna stads hantering och forst i december kunde vi ta ner de utpekade
traden.

Arsavgifter

Arsavgifterna och virmetilliggen har varit oforandrade under 2021 (tidigare hojning med 2,45 % fran
2021-01-01). Styrelsen har fattat beslut om att héja drsavgifterna med 3,7 % fran och med 2022-01-01.
Virmetilliggen omfattas inte av hojningen.

Genomsnittlig avgift inklusive varmetilldgg per 2021-12-31 uppgar till 640 kr/kvm och ar. Varmetillagget
motsvarar 115 kr/kvm och ér. Parkeringsavgifterna hojdes fran 306 kr/man till 315 kr / mén (3 %) frdn och
med 2022-01-01.
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Ovriga uppgifter

Enligt féreningens stadgar debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2022=1 208 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022=483
kronor) vid varje pantsittning.

Inga andrahandsupplatelser har beviljats under aret. Styrelsens policy fér andrahandsuthyrning ar att f6lja
Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen krivs f6r andrahandsupplatelse. Styrelsen har beslutat att ta ut
en avgift om 10 % av prisbasbeloppet pa arsbasis vid andrahandsupplételse (4 830 kronor ar 2022).

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 193 st. Tillkommande medlemmar under éret var 7 och
avgdende medlemmar under aret var 8. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 192 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 6 overlatelser.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 8 136 586 7902 693 7898737 7693275
Resultat efter fin. poster 2368582 1656469 485124 -49 656 952
Soliditet, % 36 34 32 30
Kassalikviditet % 8 6 74 40
Yttre fond 6280279 4980279 4980279 3780279
Taxeringsvirde 233 657000 233 657000 233657000 188 501 000
Bostadsyta, kvm 11 565 11 565 11 565 11 565
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 525 513 513 500
Lén per kvm bostadsyta, kr 5211 5320 5546 5224
Genomsnittlig skuldranta, % 0,81 0,97 1,11 1,10
Belaningsgrad, % 64 65 68 63

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort véirde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat

Insatser 1 548 300 -
Upplatelseavgifter 751 000 -
Fond, yttre underhall 4980279 -
Uppskrivningsfond 73 338 635 -
Balanserat resultat -49 481 602 1 656 469
Arets resultat 1 656 469 -1 656 469
Eget kapital 32793080 0

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -49 125133
Arets resultat 2 368 582
Totalt -46 756 551

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
1 300 000
underhall
Balanseras i ny rikning -48 056 551
-46 756 551

Disp av
Ovriga poster
1300 000
-1300 000
2368 582

2 368 582

2021-12-31
1 548 300
751 000

6 280279
73 338 635
-49 125133
2 368 582
35161 662

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2021-01-01 - 2020-01-01 -

© 2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintikter 2
Nettoomsdttning 8136 586 7942115
Rorelseintikter 143 639 -12
Summa rorelseintakter 8280 225 7942 103
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -4 438 950 -4 703 741
Ovriga externa kostnader 8 -234 448 -235 456
Personalkostnader 9 -171 944 -162 907
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -574 116 -574 116
Summa rorelsekostnader -5 419 458 -5676 219
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -492 185 -609 415
Summa finansiella poster -492 185 -609 415
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2368 582 1 656 469
ARETS RESULTAT 2 368 582 1 656 469
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Léangfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

13
14

Arsredovisning 2021

2021-12-31

93 727 532
93 727 532

500
500

93 728 032

10030
14 722
294 264

319016

3156138
3156 138

3475154

97 203 186
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2020-12-31

94 301 648
94 301 648

500
500

94 302 148

26 037
39 097
263 184

328 318

1414833
1414833

1743151

96 045 299
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsdttningar

Inre fond

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

Not

15

16

Arsredovisning 2021

2021-12-31

2299 300
6280 279
73 338 635

81918 214

-49 125 133
2368 582

-46 756 551

35161 662

140 188
140 188

19 333 800
19 333 800

40 936 800
419 443
23749
1187 544

42 567 536

97 203 186
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2020-12-31

2299 300
4980 279
73 338 635

80618 214

-49 481 602
1 656 469

-47 825133

32793 080

141 601
141 601

35070 600
35070 600

26 456 800
267 439

23 636
1292143

28 040 018

96 045 299
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Uppskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar

Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av lingfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

11
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2021-01-01 -
2021-12-31

1414833
2 368 582

0
574116
0

0
-1412

2941 286

9302
47 518
2998 106

0
0
-1 256 800

-1 256 800

1741 306

3156138
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2020-01-01 -
2020-12-31

1770986
1 656 469

0
574116
1174

0

0

2231759

-80 067
104 755
2256 447

0
0
-2612 600

-2612 600

-356 153

1414833
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for HSB Brf Riven i Solna har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5 %
Om- och tillbyggnad 5 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgidng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintdkter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Intaktsreduktion
Virmetillagg
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stidning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer
Lopande reparationer
Planerat underhall enl underhallsplan

Summa

Not 5, Planerade underhall
Hus och fasader
Gardsprojektet

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Vatten

Virme

Summa

13

Arsredovisning 2021

2021
415076
265 890

0

1329 396
6 073 200
196 663

8 280 225

2021
121 212
238 058

50 400
185 722
267 655
863 047

2021
492 904
-24 375
468 529

2021
106 113
171 350
277 463

2021
322931
200 979
176 619

1495 964
2196 493

2020

396 951
258 300
-31170
1329 396
5927 952
60 674
7942103

2020
33624
207 045
47 813
221031
246 727
756 240

2020

402 831
852519
1255350

2020

2020

255 807
98 794
174 690
1325144
1854 435
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Not 7, ﬁvriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjélvrisker

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 9, Personalkostnader
Arvode valberedning
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

14

Arsredovisning 2021

2021
135 000
183 808
221 650

92 961
0
633 419

2021
121 664
4816
32 600
75 368
234 448

2021

6 000
39969
125719
256

171 944

2021
492 185
0

492 185

2020

0

170 193
218 050
287 705
161 769
837716

2020
121 885
5669
22 375
85526
235 456

2020

0
35537
126 933
437

162 907

2020

609 191
224
609 415
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Not 11, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde byggnad och mark

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde byggnad och mark

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Ingaende uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 12, Langfristiga vardepappersinnehav
Andelar HSB

Summa

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

15

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
32285837 32285837
32285837 32285837
-11 322 824 -10 748 708
-574 116 -574 116

-11 896 940 -11 322 824
73 338 635 73 338 635
73 338 635 73 338 635
93727532 94 301 648
82 606 000 82 606 000
117 175 000 117 175 000
116 482 000 116 482 000
233 657 000 233 657 000
2021-12-31 2020-12-31
500 500

500 500
2021-12-31 2020-12-31
14 722 14 722

0 24 375

14722 39097
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Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2021-12-31 2020-12-31
Forsakringspremier 192 998 183 808
Forvaltning 31755 30 471
Hisservice 0 25838
Kabel-TV 24 835 23 067
Stadning 16 706 0
Summa 266 294 263 184
Not 15, Skulder till Villkorsindringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nordea 2022-04-13 1,30 % 9640 000 10600 000
Nordea 2023-01-18 0,85% 7630600 7927400
Nordea 2022-10-19 1,35% 5800000 5800000
Nordea 2025-11-19 0,75% 8500000 8500000
Nordea 2024-09-18 0,70% 3500000 3500000
Nordea 2022-03-16 0,50 % 8200000 8200000
Nordea 2022-10-07 0,35% 17 000 000 0
Nordea 0 9000000
Nordea 0 8000000
Summa genomsnittlig rinta 0,81% 60270600 61527 400
Varav kortfristig del 40 936 800 26 456 800

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Om 5 ar beriaknas laneskulden vara 53 672 400 kronor.
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppl kostn rep och underhall

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Summa

Not 17, Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning

Summa

17

Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
26 978 24 000

57 368 24079

692 504 671 488

78 997 76 470
23279 21 488

0 220 000

218 311 169 397

43 870 85221

46 237 0
1187 544 1292143
2021-12-31 2020-12-31
64 844 000 64 844 000
64 844 000 64 844 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Réven i Solna, org.nr. 715200-2429

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Réven i
Solna for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fGrvaltning for HSB Brf Raven i Solna for rékenskapsaret  enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r

2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande fGreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot taillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Solna den / 2022

Niclas Warenfeldt Rui Sun
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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                        		eSigning opened by Leny Heller  (email: lenyheller@gmail.com, signeeId: 62822d408bdc40bb2cbff6d9)


                        
                        		2022-05-16T11:44:12.644Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Tobias Fink  (email: tobias@fink.se, signeeId: 62822d048bdc40bb2cbff679)


                        
                        		2022-05-16T12:37:41.120Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Tobias Fink  (email: tobias@fink.se, signeeId: 62822d048bdc40bb2cbff679)


                        
                        		2022-05-16T12:38:10.358Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by TOBIAS FINK  (ssn: 197901174099, email: tobias@fink.se, signeeId: 62822d048bdc40bb2cbff679)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "197901174099",
    "name": "TOBIAS FINK",
    "givenName": "TOBIAS",
    "surname": "FINK"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "94.234.74.201"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1641855600000",
    "notAfter": "1799621999000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}


                        
                        		2022-05-16T12:38:10.766Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by TOBIAS FINK  (email: tobias@fink.se, signeeId: 62822d048bdc40bb2cbff679)


                        
                        		2022-05-16T12:38:11.464Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by MIKAEL KULLBERG  (email: mikael.kullberg57@gmail.com, signeeId: 62822a6f8bdc40bb2cbff52c)


                        
                        		2022-05-16T13:04:28.539Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Rui Sun  (email: rui.sun@hotmail.com, signeeId: 62822e9f8bdc40bb2cbff79a)


                        
                        		2022-05-16T13:23:25.362Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Rui Sun  (email: rui.sun@hotmail.com, signeeId: 62822e9f8bdc40bb2cbff79a)


                        
                        		2022-05-16T13:27:38.062Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by LUKAS BERGLIDEN  (email: lukas@bergliden.se, signeeId: 62822b948bdc40bb2cbff5d1)


                        
                        		2022-05-16T13:28:02.192Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by LUKAS BERGLIDEN  (email: lukas@bergliden.se, signeeId: 62822b948bdc40bb2cbff5d1)


                        
                        		2022-05-16T13:31:45.600Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Antonio Cerrato  (email: antoniocerrato@gmail.com, signeeId: 62822c5d8bdc40bb2cbff619)


                        
                        		2022-05-16T14:28:29.659Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by JOSÉ ANTONIO CERRATO SANCHO  (ssn: 196812039532, email: antoniocerrato@gmail.com, signeeId: 62822c5d8bdc40bb2cbff619)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "196812039532",
    "name": "JOSÉ ANTONIO CERRATO SANCHO",
    "givenName": "JOSÉ ANTONIO",
    "surname": "CERRATO SANCHO"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "90.129.221.107"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1617919200000",
    "notAfter": "1712613599000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}


                        
                        		2022-05-16T14:28:59.777Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Invite mail sent to Niclas Wärenfeldt (email: niclas.warenfeldt@borevision.se mailId: c5b4f3cb-0fbe-425d-b449-ecf34d4ab250, signeeId: 628231318bdc40bb2cbff862)


                        
                        		2022-05-16T14:29:00.857Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by JOSÉ ANTONIO CERRATO SANCHO  (email: antoniocerrato@gmail.com, signeeId: 62822c5d8bdc40bb2cbff619)


                        
                        		2022-05-16T14:30:15.383Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by JOSÉ ANTONIO CERRATO SANCHO  (ssn: 196812039532, email: antoniocerrato@gmail.com, signeeId: 62822c5d8bdc40bb2cbff619)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "196812039532",
    "name": "JOSÉ ANTONIO CERRATO SANCHO",
    "givenName": "JOSÉ ANTONIO",
    "surname": "CERRATO SANCHO"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "90.129.221.107"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1617919200000",
    "notAfter": "1712613599000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}


                        
                        		2022-05-16T14:30:15.445Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by JOSÉ ANTONIO CERRATO SANCHO  (email: antoniocerrato@gmail.com, signeeId: 62822c5d8bdc40bb2cbff619)


                        
                        		2022-05-16T14:30:16.210Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Niclas Wärenfeldt  (email: niclas.warenfeldt@borevision.se, signeeId: 628231318bdc40bb2cbff862)


                        
                        		2022-05-16T14:30:51.417Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Per Niclas Wärenfeldt  (ssn: 197906032755, email: niclas.warenfeldt@borevision.se, signeeId: 628231318bdc40bb2cbff862)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "197906032755",
    "name": "Per Niclas Wärenfeldt",
    "givenName": "Per Niclas",
    "surname": "Wärenfeldt"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "195.178.180.206"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1600639200000",
    "notAfter": "1758405599000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}


                        
                        		2022-05-16T14:31:32.036Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SEALED


                        		Documents sealed by Resly


                        
                        		2022-05-16T14:31:32.492Z


                    


            
        


    


Arsredovisning 2021

HSB BRF RAVEN | SOLNA
715200-2429

Simpleko





VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR HSB BRF RAVEN | SOLNA

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning

Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.





KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1966-04-15.

Foreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-02-02.

Siite
Foéreningen har sitt séte i Solna.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foéreningen dger och forvaltar fastigheterna Réven 1. Pa fastigheten finns 5 stycken bostadshus innehallande
120 bostadsritter om totalt 11 565 kvm och 22 lokaler om 487 kvm. Dessutom finns 72 p-platser, 5
tvattstugor och 1 virmeundercentral.

Forsdkring
Fastigheten ar forsikrad hos Folksam Omsesidig Sakforsikring Foretag.
I forsakringen ingar bostadsrittstilligg for medlemmar (den ersétter ej hemforsékringen).

Styrelsens sammansdtining
Mikael Kullberg Ordférande

Lena Ohman Viceordférande
Lukas Bergliden Sekreterare
Leny Heller Kassor

Antonio Cerrato
Tobias Fink

Susanne Brunner HSB

) Suppleant t om
Annie Inman
dec -21
Britt Ronnback Suppleant





HSB Brf Riven i Solna Arsredovisning 2021
715200-2429

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Niclas Warenfeldt Revisor

Foreningsstamma och styrelseméten

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden samt ett planeringsméte.
Foreningen har hillit 1 ordinarie stimma och 3 extrastimmor varav en var endast via postrost, ev via postrost
samt mojlighet att narvara och den sista holls som en vanlig stimma didr medlemmarna medverkade.

Utforda historiska underhdll

2017 Byggnation av bastu och iordningsstillande av hygienutrymme
2017-2019  Stam- och badrumsrenovering

2020 Renovering och grovstddning av trapphus inkl golvpolering, arbete pa gardarna.

Avtal med leverantirer

Fastighetsskotsel Holmfast AB
Hisskotsel Hissen el mek verkstad AB
Stadning Smart Trappstddning AB

Tradgardsskotsel och Snordjning  Campus AB

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Under aret har foreningen tagit beslutet att inféra gemensam el for att sinka kostnaderna for vara fasta
avgifter och samtidigt férbereda méjligheten att installera solceller pa vara tak.

Foreningen har dven bytt internetleverantor fran Telenor till Bahnhof och dirigenom uppgraderat fran
100/10Mbit till 1000/1000Mbit samtidigt som vi sdnkt kostnaderna fér internetanslutning.
Tvéaarsbesiktning efter stambytet genomfordes under November.

Under varen forberedes ett arbete med att foryngra vart tradbestand och forbereda for arbeten ute pa
gardarna. Fragan fordrojdes av Solna stads hantering och forst i december kunde vi ta ner de utpekade
traden.

Arsavgifter

Arsavgifterna och virmetilliggen har varit oforandrade under 2021 (tidigare hojning med 2,45 % fran
2021-01-01). Styrelsen har fattat beslut om att héja drsavgifterna med 3,7 % fran och med 2022-01-01.
Virmetilliggen omfattas inte av hojningen.

Genomsnittlig avgift inklusive varmetilldgg per 2021-12-31 uppgar till 640 kr/kvm och ar. Varmetillagget
motsvarar 115 kr/kvm och ér. Parkeringsavgifterna hojdes fran 306 kr/man till 315 kr / mén (3 %) frdn och
med 2022-01-01.
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Ovriga uppgifter

Enligt féreningens stadgar debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2022=1 208 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022=483
kronor) vid varje pantsittning.

Inga andrahandsupplatelser har beviljats under aret. Styrelsens policy fér andrahandsuthyrning ar att f6lja
Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen krivs f6r andrahandsupplatelse. Styrelsen har beslutat att ta ut
en avgift om 10 % av prisbasbeloppet pa arsbasis vid andrahandsupplételse (4 830 kronor ar 2022).

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 193 st. Tillkommande medlemmar under éret var 7 och
avgdende medlemmar under aret var 8. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 192 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 6 overlatelser.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 8 136 586 7902 693 7898737 7693275
Resultat efter fin. poster 2368582 1656469 485124 -49 656 952
Soliditet, % 36 34 32 30
Kassalikviditet % 8 6 74 40
Yttre fond 6280279 4980279 4980279 3780279
Taxeringsvirde 233 657000 233 657000 233657000 188 501 000
Bostadsyta, kvm 11 565 11 565 11 565 11 565
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 525 513 513 500
Lén per kvm bostadsyta, kr 5211 5320 5546 5224
Genomsnittlig skuldranta, % 0,81 0,97 1,11 1,10
Belaningsgrad, % 64 65 68 63

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort véirde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat

Insatser 1 548 300 -
Upplatelseavgifter 751 000 -
Fond, yttre underhall 4980279 -
Uppskrivningsfond 73 338 635 -
Balanserat resultat -49 481 602 1 656 469
Arets resultat 1 656 469 -1 656 469
Eget kapital 32793080 0

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -49 125133
Arets resultat 2 368 582
Totalt -46 756 551

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
1 300 000
underhall
Balanseras i ny rikning -48 056 551
-46 756 551

Disp av
Ovriga poster
1300 000
-1300 000
2368 582

2 368 582

2021-12-31
1 548 300
751 000

6 280279
73 338 635
-49 125133
2 368 582
35161 662

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

8136 586
143 639

8280 225

3-7 -4 438 950
8 -234 448
9 -171 944

-574 116

-5419 458

2860767

10 -492 185
-492 185

2 368 582

2 368 582

2020-01-01 -
2020-12-31

7942115
-12

7942103

-4 703 741
-235 456
-162 907
-574 116

-5676 219

2265884

-609 415
-609 415

1656 469

1656 469
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Léangfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

13
14

Arsredovisning 2021

2021-12-31

93 727 532
93 727 532

500
500

93 728 032

10030
14 722
294 264

319016

3156138
3156 138

3475154

97 203 186

2020-12-31

94 301 648
94 301 648

500
500

94 302 148

26 037
39 097
263 184

328 318

1414833
1414833

1743151

96 045 299
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsdttningar

Inre fond

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16

10

Arsredovisning 2021

2021-12-31

2299 300
6280 279
73 338 635

81918 214

-49 125 133
2368 582

-46 756 551

35161 662

140 188
140 188

19 333 800
19 333 800

40 936 800
419 443
23749
1187 544

42 567 536

97 203 186

2020-12-31

2299 300
4980 279
73 338 635

80618 214

-49 481 602
1 656 469

-47 825133

32793 080

141 601
141 601

35070 600
35070 600

26 456 800
267 439

23 636
1292143

28 040 018

96 045 299
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Uppskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar

Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av lingfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

11

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

1414833
2 368 582

0
574116
0

0
-1412

2941 286

9302
47 518
2998 106

0
0
-1 256 800

-1 256 800

1741 306

3156138

2020-01-01 -
2020-12-31

1770986
1 656 469

0
574116
1174

0

0

2231759

-80 067
104 755
2256 447

0
0
-2612 600

-2612 600

-356 153

1414833
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for HSB Brf Riven i Solna har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5 %
Om- och tillbyggnad 5 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgidng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintdkter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Intaktsreduktion
Virmetillagg
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stidning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer

Loépande reparationer

Planerat underhall enl underhallsplan

Summa

Not 5, Planerade underhall
Hus och fasader
Gardsprojektet

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Vatten

Virme

Summa

Arsredovisning 2021

2021
415076
265 890

0

1329 396
6 073 200
196 663

8 280 225

2021
121 212
238 058

50 400
185 722
267 655
863 047

2021
492 904
-24 375
468 529

2021
106 113
171 350
277 463

2021
322931
200 979
176 619

1495 964
2196 493
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2020

396 951
258 300
-31170
1329 396
5927 952
60 674
7942103

2020
33624
207 045
47 813
221031
246 727
756 240

2020

402 831
852519
1255350

2020

2020

255 807
98 794
174 690
1325144
1854 435
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Not 7, ﬁvriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjélvrisker

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 9, Personalkostnader
Arvode valberedning
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

14

Arsredovisning 2021

2021
135 000
183 808
221 650

92 961
0
633 419

2021
121 664
4816
32 600
75 368
234 448

2021

6 000
39969
125719
256

171 944

2021
492 185
0

492 185

2020

0

170 193
218 050
287 705
161 769
837716

2020
121 885
5669
22 375
85526
235 456

2020

0
35537
126 933
437

162 907

2020
609 191
224

609 415
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Not 11, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde byggnad och mark

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde byggnad och mark

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Ingaende uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 12, Langfristiga vardepappersinnehav
Andelar HSB

Summa

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

15

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
32285837 32285837
32285837 32285837
-11 322 824 -10 748 708
-574 116 -574 116

-11 896 940 -11 322 824
73 338 635 73 338 635
73 338 635 73 338 635
93727532 94 301 648
82 606 000 82 606 000
117 175 000 117 175 000
116 482 000 116 482 000
233 657 000 233 657 000
2021-12-31 2020-12-31
500 500

500 500
2021-12-31 2020-12-31
14 722 14 722

0 24 375

14722 39097
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Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2021-12-31 2020-12-31
Forsakringspremier 192 998 183 808
Forvaltning 31755 30 471
Hisservice 0 25838
Kabel-TV 24 835 23 067
Stadning 16 706 0
Summa 266 294 263 184
Not 15, Skulder till Villkorsindringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nordea 2022-04-13 1,30 % 9640 000 10600 000
Nordea 2023-01-18 0,85% 7630600 7927400
Nordea 2022-10-19 1,35% 5800000 5800000
Nordea 2025-11-19 0,75% 8500000 8500000
Nordea 2024-09-18 0,70% 3500000 3500000
Nordea 2022-03-16 0,50 % 8200000 8200000
Nordea 2022-10-07 0,35% 17 000 000 0
Nordea 0 9000000
Nordea 0 8000000
Summa genomsnittlig rinta 0,81% 60270600 61527 400
Varav kortfristig del 40 936 800 26 456 800

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Om 5 ar beriaknas laneskulden vara 53 672 400 kronor.
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppl kostn rep och underhall

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 17, Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning

Summa

17

Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
26 978 24 000

57 368 24079

692 504 671 488

78 997 76 470
23279 21 488

0 220 000

218 311 169 397

43 870 85221

46 237 0
1187 544 1292143
2021-12-31 2020-12-31
64 844 000 64 844 000
64 844 000 64 844 000
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Arsredovisning 2021

Ort och datum

Mikael Kullberg Lena Ohman
Ordforande Viceordférande
Lukas Bergliden Leny Heller
Sekreterare Kassor

Susanne Brunner Antonio Cerrato
HSB

Tobias Fink

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Niclas Warenfeldt Rui Sun
Revisor Internrevisor
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