Brf Raven i Solna

Kallelse och arsredovisning for ordinarie

foreningsstamma
Mandagen den 20:e maj 2024 Kkl. 19:00




KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA FOR
HSB Bostadsrattsférening Raven i Solna

Medlemmarna i HSB:s Bostadsréattsforening Raven i Solna kallas harmed till ordinarie
foreningsstamma mandagen den 20:e maj 2024 kl. 19:00 i Bergshamra kyrka férsamlingssal,
Radjursstigen 9. | anslutning till stamman ger styrelsen en statusinformation gallande pagaende
projekt. Efter stamman bjuds pa fika!

Solna 25:e april 2024; Styrelsen i Brf Raven

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE (Ett utdrag ur féreningens stadgar)

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost. Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt. En
medlems ratt vid foreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar fran utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt
ombud. Ombud far bara féretrada en medlem. Medlem far medféra ett valfritt bitrade.
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DAGORDNING

Foreningsstammans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare
Godkéannande av rostlangd

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning for 2023

. Genomgang av revisorernas berattelse for 2023
. Beslut om faststallande av resultatrdkning och balansrakning
. Beslut i anledning av bostadsréattsféreningens vinst eller férlust enligt den faststéllda

balansrakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméoter,
revisorer, valberedning och andra fértroendevalda som valts av féreningsstamman
Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledamdter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och revisorssuppleanter

Val av revisor/er och revisorssuppleant

Beslut om antal ledamater i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av ombud och ersattare till distriktsstdmmor samt dvriga representanter i HSB
Ovriga anmalda drenden och motioner till stamman

Foreningsstdmmans avslutande

Bilagor:

Arsredovisning och revisionsberéttelse 2023
Valberedningens férslag

Styrelsens forslag pa valberedningens arvode
Motioner och styrelsens svar och yrkanden till dessa



Arsredovisning 2023
HSB Brf Réven i Solna
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HSB Brf Raven i Solna Arsredovisning 2023
715200-2429

Valkommen till arsredovisningen fér HSB Brf Réven i Solna
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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HSB Brf Rdven i Solna Arsredovisning 2023
715200-2429

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en alimén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det géngna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsherattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intadkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar s3 hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebér. Fér att du som lédser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver [anen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styreisens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

L,
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HSB Brf Raven i Solna Arsredovisning 2023
715200-2429

Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till sndamal att frimja mediemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sate i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1966-04-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1971-
03-04 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten Raven 1. Pa fastigheten finns 5 stycken bostadshus innehllande 120
bostadsratter om totalt 11 565 kvm samt 15 lokaler om 487 kvm och 14 férrdd om 67 kvm i kéllarplanet. Total yta
pa 12 119 kvm.

Dessutom finns 72 p-platser, 5 tvattstugor och 1 varmeundercentral. Fér medlemmarna att nyttja finns
foreningslokal med mojlighet till 6vernattning, bastu, gym, hobbyrum, textilt hobbyrum, pingisrum och
bokbytarrum.

Tomt

Foreningen har frikdpt tomten ar 2001 och innehar marken med &ganderatt

Forsakring
Fastigheten ar forsakrad hos Protector Férsakring Sverige Filial.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Andreas Wieser Ordférande
Mikael Kullberg Vice Ordférande
Lena Ohman Sekreterare

Charlotte Arvidsson  Kassor

Lukas Berglind Ledamot
Antonio Cerrato Ledamot
Tobias Fink Ledamot
Susanne Brunner HSB-Ledamot
YiLu Suppleant
Britt Rdnnback Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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HSB Brf Raven i Solna
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Arsredovisning 2023

Revisorer

Niclas Warenfeldt  Revisor BoRevision
Goran Lilja Internrevisor

Peter Lamming Revisorssuppleant

Valberedning

Marcus Grimfors Sammankallande
Jeanne-Marie Pizarro
Héléne Bernhardt

Asa Moberg

Sammantréden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hdolls 2023-05-31.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Styrelsen har héallit ett informationsmdéte fér foreningens medlemmar i februari.

Utfdrda historiska underhéll
2017 Byggnation av bastu och iordningsstéllande av hygienutrymme

2017-2019 Stam- och badrumsrenovering

2020

Renovering och grovstadning av trapphusen inkl golvpolering samt byte till LED

lampor med rérelsedetektor. Arbete pa gardarna och aven byte av armatur.

2021-2022 inférande av gemensam el och IMD.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltare Simpleko

Tvattstugor Soderkyl

Hisskotsel Hissen Elektro Mekanisk Verkstad
Stadning Smart Forvaltning Sverige
Tradgardsskotsel och Snordjning  Campus

Bredband Bahnhof

Kabeltv Tele2
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HSB Brf Raven i Solna Arsredovisning 2023
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Véasentliga héndelser under rékenskapséret

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifter och P-platser med 7,2% fran februari manad. Totalt amorterades 2.5
MSEK och 1.3 MSEK av dessa var utover plan.

Féreningen har sékt och blivit beviljade el-stéd och beloppen har utbetalats till medlemmar och hyresgaster
utifran deras forbrukning.

Under aret har arbetet med balkonger, fonster och fasader samt arbetet med breddning av parkeringsplatser,
laddstolpar och cykelhus fortsatt.

En inventering av statusen pa vara skyddsrum gjordes av Skyddsrumsspecialisten AB.

Styrelsen har gatt igenom och uppdaterat alla avtal avseende lokaler och forrad for att de ska vara sa likvérdiga
som mojligt.

Under aret har ett gym dppnats for medlemmar att utnyttja och i januari 2024 har dven ett Textilt hobbyrum
oppnats upp for medlemmar.

Véasentliga héndelser kommande rékenskapsaret
Styrelsen har beslutat att héja manadsavin med 7,5% fran januari 2024.

Pa informationsmotet i februari 2024 uppdaterade styrelsen statusen i de olika projekten samt presenterade
nedan prognos for kommande ars avgiftshajningar. innebdr kommande hodjningar pa total ca 1 500 kr / manad.

Prognos

2023 - 2029 Brf Réven

Ar 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Utfall Budget Prognos Prognos Prognos Prognos
Hojd avgift 6,0% 7,5% 7.0% 6,5% 6,5% 6,0%

Normalavi 98

5679 6134 6 491 6 846 7223 7 595
kvm exkl. el

Bygglovsansdkan géllande balkonger, fonster och fasade samt parkeringsplatser, laddstolpar och cykelhus har
skickat in under mars 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsarets bérjan och slut var 193 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under aret var 6. Det har under aret skett 4 Gverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 = 1432,5 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10 % av
prisbasbeloppet (2024 = 5730 kronor per ar och tillstand}.

7
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HSB Brf Raven i Solna
715200-2429

Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 9079 494 8796 674 8 136 586 7 902 693
Resultat efter fin. poster 1678 867 2958010 2368582 1656469
Soliditet (%) 42 40 36 34
Yttre fond 9261724 7 580 279 6 280 279 4980279
Taxeringsvarde 258 045 000 258 045 000 233657 000 233657 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsréatt 720 700 640 628
Arsavgifternas andel av totala rérelseintdkter
90,4 20,9 89,4 91,4

(%)
Skuldsattning per kvm upplaten med

« 4581 4800 5211 5320
bostadsratt
Sparande per kvm 205 304 264 254
Energikostnad per kvm 203 191 165 145
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,00 1,20 0,81 0,97
Rantekanslighet (%) 6,37 6,86 8,14 8,48

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Vid berdkning av nyckeltal Arsavgift ingar arsavgift bostader samt vidarefakturerade kostnader fér uppvarmning

och el.

Sparande definieras som (3rets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % Arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 1548 300 - - 1548 300
Upplatelseavgifter 751 000 - - 751 000
Fond, yttre
underhall 7 580 279 - 1681 445 9261724
Uppskrivningsfond 73338635 - - 73 338 635
Balanserat resultat -48 056 551 2958 010 -1 681 445 -46 779 987
Arets resultat 2958010 -2 958 010 1678 867 1678 867
Eget kapital 38 119672 0 1678 867 39798 539
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HSB Brf Raven i Solna
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medet:

Arsredovisning 2023

Balanserat resultat -46 779 987
Arets resultat 1678 867
Totalt -45 101 120
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1300000
Att fran yttre fond i ansprék ta -199 015
Balanseras i ny rakning -46 202 105
-45 101 120

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflddesanalys med

tillhdrande noter.
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HSB Brf Raven i Solna
715200-2429

Resultatrdkning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 9079 494 8812082
Ovriga rérelseintikter 3 132180 102 301
Summa rorelseintakter 9211674 8914383
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 715176 -4 133 463
Ovriga externa kostnader 9 -359 367 -286 493
Personalkostnader 10 -233 105 -234 040
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar -612 060 -608 898
Summa rérelsekostnader -5919708 -5 262 893
RORELSERESULTAT 3291966 3651489
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 12 663 78
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1625763 -693 557
Summa finansiella poster -1 613 100 -693 479
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1678 867 2958010
ARETS RESULTAT 1678 867 2958 010
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HSB Brf Raven i Solna
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnad och mark 12 92 579 300 93153416
Maskiner och inventarier 306 760 344704
Summa materiella anlaggningstiligangar 92 886 060 93 498 120
Finansiella anlaggningstiligangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 500 500
Summa finansiella anldggningstiligangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 92 886 560 93 498 620
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 34 111 17 997
Ovriga fordringar 14 201 651 206 249
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 134 841 359670
Summa kortfristiga fordringar 370603 583916
Kassa och bank

Kassa och bank 1638 471 1720374
Summa kassa och bank 1638 471 1720374
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2009074 2304 290
SUMMA TILLGANGAR 94 895 634 95 802 909
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HSB Brf Raven i Solna
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2299 300 2299300
Uppskrivningsfond 73338 635 73338635
Fond for yttre underhall 9261724 7 580279
Summa bundet eget kapital 84 899 659 83218214
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -46 779 987 -48 056 551
Arets resultat 1678 867 2958010
Summa fritt eget kapital -45 101120 -45 098 542
SUMMA EGET KAPITAL 39798 539 38119672
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 15 800 000 27 020 000
Ovriga langfristiga skulder 7 000 0
Summa langfristiga skulder 15 807 000 27 020 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 371739 600 28 493 800
Leverantdrsskulder 310577 612002
Ovriga kortfristiga skulder 340 298 139794
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 1459 620 1417 641
Summa kortfristiga skulder 39290 095 30 663 237
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 895 634 95 802 909
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 3291966 3651489
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 612 060 608 898
3904 026 4260387

Erhallen ranta 12 663 78
Erlagd ranta -1518173 -535 842
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére férandringar av

assariode panceve € © & 2398 517 3724623
rorelsekapital
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 213313 -264 900
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -161 872 242 196
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2449958 3701919
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -379 486
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -379 486
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital -4 660 -1397
Amortering av lan -2 534 200 -4 756 800
Depositioner 7 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2 531 860 -4758 197
ARETS KASSAFLODE -81 902 -1435764
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1720374 3156 138
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1638 471 1720374
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér HSB Brf Raven i Solna har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingar kostnader for el och varme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 67 ar
Om- och tillbyggnad 20 ar
Elmatare 10 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhnérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, NETTOOMSATINING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 6713 451 6301762
Hyresintakter, lokaler 403510 378010
Hyresintakter, p-platser 290173 271203
Ovriga intakter 59 158 60 740
Elstdd utbetald till bostader och lokaler -89 509 0
IMD-el 373315 470118
Varmeavgift 1329396 1330249
Summa 9079 494 8812082
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 4439 102 301
Elstod 127 741 0
Summa 132180 102 301
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel 2254 17 500
Stadning 168 384 207 906
Besiktning och service 114183 86 744
Tradgardsarbete 219959 237 151
Snéskottning 175 551 136 368
Summa 680 332 685 669
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Lopande reparationer 517 314 209903
Summa 517 314 209 903
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerade underhall 199 015 118 555
Summa 199 015 118 555
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HSB Brf Raven i Solna
715200-2429

Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 726 620 740720
Uppvarmning 1556 325 1406 070
Vatten 178 456 164 850
Sophamtning 212154 196036
Summa 2673555 2507676
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 221 865 192 474
Kabel-TV 97 936 96 493
Bredband 114 030 119962
Fastighetsskatt 211130 202730
Summa 644 961 611659
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 54 349 19532
Ovriga férvaltningskostnader 148 678 114 428
Revisionsarvoden 27 623 24108
Ekonomisk forvaltning 128 717 128 426
Summa 359 367 286 493
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 167 375 163 938
Revisionsarvoden internrevisor 7 405 7100
Loner 0 5751
Arvode valberedning 8 000 6 000
Sociala avgifter 50 125 51 051
Ovriga personalkastnader 200 200
Summa 233105 234 040
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1625763 693 132
Ovriga rantekostnader 0 425
Summa 1625763 693 557
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HSB Brf Raven i Solna
715200-2429

Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 32665 323 32285837

Uppskrivning mark 73338635 73 338 635

Inkép elmétare 379486

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 106 003 958 106 003 958

Ackumulerad avskrivning

Ingaende -12 505 838 -11 896 940

Arets avskrivning -612 060 -608 898

Utgaende ackumulerad avskrivning -13117 898 -12 505 838

Utgaende restvarde enligt plan 92 886 060 93 498 120

| utgdende restvirde ingar mark med 82 606 000 82 606 000

Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad 136 045 000 136 045 000

Taxeringsvarde mark 122 000 000 122 000 000

Summa 258 045 000 258 045 000

NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2023-12-31 2022-12-31

Andelar HSB 500 500

Summa 500 500

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31

Skattekonto 192 804 9515

Skattefordringar 8727 17 127

Momsfordran 0 179 559

Ovriga fordringar 120 48

Summa 201 651 206 249
Sida 14 av 17
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HSB Brf Raven i Solna
715200-2429

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 31260 32 259
Stadning 14015 16 656
Forsakringspremier 607 222472
Kabel-TV 25232 24 455
Bredband 28 035 28 581
Forvaltning 35692 35247
Summa 134 841 359670
NOT 16, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-01-07 4,50 % 10 500 000 12 000 000
Nordea 2024-01-18 4,58 % 7 259 600 7333800
Nordea 2024-03-18 4,19 % 8200 000 8 200 000
Nordea 2024-03-20 1,95 % 7720000 8 680 000
Nordea 2024-09-18 0,70 % 3500 000 3500 000
Nordea 2025-11-19 0,75 % 8 500 000 8 500 000
Nordea 2026-09-16 4,18 % 7 300 000 7 300 000
Summa 52 979 600 55513 800
Varav kortfristig del 37 179 600 28 493 800

Om fem &r berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 45 979 600 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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HSB Brf Raven i Solna
715200-2429

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16999 4826
El 90 024 157 941
Uppvarmning 227 447 211903
Utgiftsrantor 309175 201585
Léner 0 95068
Sophamtning 2242 0
Sociala avgifter 0 28169
Forutbetalda avgifter/hyror 786 733 690453
Beraknat revisionsarvode 27 000 27 696
Summa 1459 620 1417 641
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 64 844 000 64 844 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Raven i Solna, org.nr. 715200-2429

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Raven i
Solna for rakenskapsaret 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till 6ljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Raven i Solna for rakenskapsaret
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fdrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Solna den /? / 9- 2024

//.f » ) -
Niclas Warenfeldt B P4 Gé’)ran\tll/ja
BoRevision i Sverige AB / Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor



HSBs Brf Raven i Solna
Valberedningens forslag till foreningsstimman den 20 maj 2024

Valberedningens forslag till antal ledamoéter och suppleanter

Valberedningen foreslar att styrelsen skall utékas med en styrelseledamot till totalt 8 ledamoéter, sa
att det totalt blir 9 ledaméter inklusive HSB-ledamoten, samt ha oféréandrat antal suppleanter (2 st).

Valberedningens forslag till val av styrelse

Styrelseledamoter: Mikael Kullberg
Tobias Fink
Angelica Ohagen

Agneta Eronn

Fran foreningsstamman 2023 kvarstar:
Lukas Bergliden
Antonio Cerrato Sancho
Charlotte Arvidsson
Andreas Wieser

Rosa Sanchez Martinez
Mattias Backlund

Styrelsesuppleanter:

Valberedningens forslag till val av revisorer

Revisor:
Revisorssuppleant:

Goran Lilja
Erik Johan Elvers

Valberedningens arvodesforslag till styrelse och revisor

Arvode knutet till inkomstbasbeloppet* enligt foljande:

Illerstigen 24
Illerstigen 6
lllerstigen 4
Illerstigen 30

Illerstigen 32
[llerstigen 22
Illerstigen 16
Illerstigen 12

Illerstigen 36
Ilerstigen 30

Ilerstigen 12
Illerstigen 28

Omval 1 ar
Omval 1 ar
Nyval 2 ar
Nyval 2 ar

Kvarstar 1 ar
Kvarstar 1 ar
Kvarstar 1 ar
Kvarstar 1 ar

Nyval 1ar
Nyval 1ar

Omval 1 &r
Nyval 1 ar

1. Styrelsens fasta arvode uppgaende till 100 % av inkomstbasbeloppet att fordelas inom

styrelsen.

2. Motesarvodet uppgaende till 1% av inkomstbasbeloppet per moéte till narvarande

styrelseledamot och styrelsesuppleant.

3. Styrelsen kan darutéver besluta om att rorligt arvode ska utga till styrelseledamot eller
styrelsesuppleant for vilken styrelseuppdraget under aret har utvidgats utéver ordinarie
styrelseuppdrag. Sadant rorligt arvode kan totalt for samtliga styrelseledaméter och

styrelsesuppleanter uppga till ett sammanlagt belopp om hogst 100 % av

inkomstbasbeloppet.

Revisorsarvode uppgaende till 10 % av inkomstbasbeloppet.

Valberedningen, Bergshamra 22 april 2024

Héléne Bernhardt, Marcus Grimfors, Asa Moberg och Jeanne-Marie Pizarro

OBS: Valberedningen har ny e-postadress: valberedningenbrfraven@googlegroups.com

") inkomstbasbeloppet 2024 ar 76 200 kr ~ (2023: 74 300 kr)



Information frdn HSB angaende revisorer

HSB Riksférbund utser en revisor och vi har blivit informerade att nuvarande revisor
kommer att bytas ut 2024 men kvarsta som suppleant och innebéar att:

o Lizette Soderdahl fran BoRevision &r vald som ordinarie revisor och

o] Niclas Warenfeldt fran BoRevision &r vald som revisorssuppleant

Styrelsens forslag till valberedningens arvode

Styrelsen foreslar oforandrad ersattningsmodell for valberedningens arvode enligt:

Valberedningens arvode uppgar till 3,5% per person av inkomstbasbeloppet (76 200
for 2024) vilket ger 2 667kr per person och ar).



Motion 1 - Anders Friberg, illerstigen 24

Forbattra kallsorteringen

Styrelsen far i uppdrag att forbattra kallsorteringen i féreningen

Sedan arsskiftet ar det vad jag vet obligatoriskt att samla in organiskt hushallsavfall i
Sverige och i EU. Vi uppfyller sakert redan kraven i foreningen formellt.
Uppenbarligen ar dock kallsorteringen bland medlemmarna inte optimal med tanke
pa den stora mangden restavfall (sopor) vi fortfarande har. Det ar inte sa konstigt och
ganska manskligt med tanke pa att det ar just nu lattast att sldnga allt i soporna. For
komposten kravs en sarskild nyckel och for resten far man ga bort till allmanna
kallsorteringen.

Eftersom ett liknande forslag presenterades som en del av en motion 2020 som
visserligen bifolls men inte genomférdes sa féreslar jag nu nagra enkla konkreta
atgarder som skulle kunna genomféras direkt (utan att tex hanvisa till
tradgardsutredningen):

1. Flytta lasen fran komposten till soporna. Alternativt, ta bort alla Ias eller
installera nya las for alla behallare som kan 6ppnas med den vanliga dongein.

2. Utoka storleken pa kompostkarlen (och férhoppningsvis minska pa sopkarlen
efter behov)

3. Genomfor en informationskampanj i foreningen dar medlemmar erbjuds att
kdpa lampliga atervinningskarl till sjalvkostnadspris.

Om vi minskar ned soporna till mindre volymer (vilket ar fullt mojligt!) kan vi forenkla
atervinningen betydligt genom att ersatta ett par av sopkarlen med atervinning av tex
kartong (som verkar var den storsta volymen) och nagra av tidningsbehallarna
(behdvs fortfarande?) med glas och/eller metallinsamling. Det kan ju da ske pa de
befintliga ytorna. For de som har svart att ta sig till atervinningen som det ar nu sa
foreslar jag att vi som goda grannar hjalper till och erbjuder den hjalpen gemensamt
tills atervinningen kan ske péa enklare satt.

Att 6ka kallsorteringen innebar ju en liten extra anstrangning (sarskilt som det ar
organiserat nu) men det kan uppvagas av gladjen och stoltheten att bade individuellt
och som forening kanna att vi gor ratt for oss!

Styrelsens svar: Kallsortering ar behjartansvart och skall stimuleras i mojlig
utstrackning. Sjalvklart trevlig om grannar kan hjalpas at nar det behovs.

1. Lasbara sopnedkast for matavfallet installerades for att undvika att annat an
matavfall slangs i behallarna da det medfér straffavgift. Styrelsen valde da att
inte installera Ias pa restavfallet pga. kostnaden.
| projektet for parkeringar, laddstolpar och cykelskjul finns det med att
forbereda for lasbara sopskap med nyckelbricka. | dagslaget vet vi inte
installations-kostnaden, och beslut om eventuellt inforande av las pa alla
luckor och med vilket Iasalternativ fattas langre fram i projektet nar vi vet
kostnaden.

2. Matavfall ar tyngre an hushallsavfall. Darav ar matavfallskarlen 125 liter
jamfort med 660 liter for restavfallet for att sophamtningen ska fungera.
Viktbegransning for matavfallskarlen ar orsaken till att vi har tva sma karl i



stallet for ett stort. Darav ar inte forslaget maijligt att bifalla.

3. Information om sophantering finns frekvent med i féreningsmeddelanden.
Flera medlemmar har redan idag skaffat sig egna sorteringskarl i hushallet.
Styrelsen ser det inte som sin uppgift att upphandla sopsorteringskarl for
foreningens medlemmar.

Styrelsen yrkar avslag pa motionens punkt 1, 2 och 3, men kommer fortsatta att
informera om sophantering i féreningsmeddelanden.

Motion 2 - Anders Friberg, illerstigen 24

Hallbar tradgardsskotsel

Styrelsen far i uppdrag att genomfora en ny forhandling/upphandling av en
hallbar tradgardsskotsel

Var tradgardsskotsel sker sedan lang tid med stora bensinslukande bullriga
maskiner. Tradgardsmaskiner slapper ut betydligt mer avgaser och farliga @amnen an
tex vanliga bilar. Ljudnivan ar aven den mycket hdg och ligger exempelvis for den
akgrasklippare som brukar anvandas har pa 95 decibel (dBA). Det ar hela 15 dB
starkare, det vill sdga langt mer an dubbelt sa starkt (i upplevd ljudstyrka) som
arbetsmiljonormen pa 80 dB!

Foreslar darfor att styrelsen omférhandlar vart nuvarande kontrakt eller gér en ny
upphandling som innefattar dessa punkter:

1. Att tradgardsskotseln sker med eldrivna verktyg i sa stor omfattning som
mojligt. Det finns nu fullgoda alternativ for professionell anvandning sedan
flera ar. Aven var nuvarande entreprendr har eldrivna verktyg (tex trimmers)
men anvander de inte hos oss. Om det inte ar magjligt att anvanda elverktyg
fullt ut sa ska detta sarskilt motiveras och man ska da anvanda miljébensin.

2. Elverktyg bullrar ju ofta mindre men inte nédvandigtvis. Darfor bor man aven
specificera en maximal bullerniva fér olika moment.

3. Att nagra partier av grasmattan mellan varje hus sparas och gors om till
blomsterang for att underlatta den biologisk mangfalden. Det kan med fordel
vara nagra av kullarna som ju ar svara att klippa.

4. Att klippa graset lite mer sallan och bara nar det behovs. Det behover val inte
alltid vara superkort?

Nagra andra detaljer som kunde forbattras ar att entreprendren inte kor sonder var
gangvag mot idrottsplatsen och inte parkerar mot skogen dar det blir en stor lerpdl
(lite grus kanske?). En annan anvandbar sak skulle vara om vi fick ett schema dar
det framgick nar de kommer och vad som ska goras.

Vad det galler vinterunderhallet sa foreslar jag att styrelsen underséker méjligheten
att sopsalta gangvagarna istallet. Det ar ju uppenbarligen helt dverlagset med tanke
pa alla fina cykelbanor vi har numera. Foérbattringen inte minst fér de som har lite
svarare att ta sig ut pa vintern skulle bli mycket stor.

Dessa sma atgarder skulle forbattra miljon, var egen luft, minska bullerstérningarna,
Oka antalet blommor och bin och som gradde pa moset minska vara
tradgardskostnader!



Styrelsens svar: Styrelsen har en [6pande dialog med tradgardsskoétselfirman
gallande de listade punkterna:

Maskinpark -

Grasmatta -

Blomsterangar

Vinterunderhall

Gangvagar -

Var tradgardsskotselfirma har idag inte eldrivna verktyg i den
storleksklass som kravs pa ett omrade av Ravens storlek.
Sadan utrustning kan képas in, om vi sa énskar, men till en
stor kostnad. Foreningens skoétselkostnader kommer da
ocksa att 6ka for att tacka leverantoérens
investeringskostnader.

Stoérande buller ar ofrankomligt men skall begransas sa langt
som mojligt, genom tillatna arbetstider och uppfyllande av
miljdlagstiftning. Att notera ar att mycket buller kommer fran
Solna stads, och Kungshamra'’s skotsel.

Miljobensin anvands redan idag till grasklippare och
I6v/grusblasare.

Att klippa graset "bara nar det behdvs” ar en avvagning och
beror mycket pa tycke och smak. Somliga vill, att
grasmattorna ska se ut som prydliga golfbanor, andra vill ha
dem mer vildvuxna. En del vill kunna spela fotboll pa dem,
medan andra ar radda for fastingar i hdgt gras.

Under foregaende ar hade vi problem med att graset lats
vaxa alldeles for hogt och vi fick pakalla grasklippning efter
att flera medlemmar patalat missnéjde med hojden.

Att gora blomsterangar pa delar av gardarnas grasmattor ar
praktiskt svart av utrymmesskal, da grasmattorna anvands for
lek och samvaro.

Dessutom maste en blomsterang skoétas for att blomma —
rensas och slas med lie vid ratt tidpunkt.
Tradgardsskotselfirman foreslar i stallet att [ata bli att klippa
nagra av kullarna om vi sa dnskar.

Sopsaltning avrads fran da saltet forstor vaxtligheten intill
vagen och sprider sig ocksa till grasmattorna. Dessutom
fastnar salt pa skorna och dras in i husen.

Gangvagarna mot IP norr om cykelbanan ar inte féreningens,
utan Solna stads. Anmal garna till Solna Stad.

Styrelsen avser att se dver och eventuellt upphandla ny tradgardsskoétsel. | detta
arbete kommer vi beakta nyttjande av utrustning som ej drivs av fossila branslen
samt begransa bullernivaer.

Darmed anser styrelsen motionen besvarad.



Motion 3 — Héléne Bernhardt, illerstigen 32

1) Jag foreslar att féreningen later en del av grasmattan pa baksidan av A-huset fa
vaxa sig hogt och att vi aven sar lite &ngsblomme-fron for att framja insekter och bin.
Jag missade att skriva motion om detta i tid forra aret men lyfte fragan muntligt pa
stamman. Svaret jag da fick var att i samband med omlaggningen av samtliga gardar
kommer en del "angsmark" att avsattas exv runt traden. Det ar ju dock hogst oklart
nar och om det pa sikt kommer bli en omstrukturering och férnyelse av vara gardar.
Det hade varit fantastiskt om vara fina gardar kan fa ett valbehdvligt ansiktslyft men
det kanske droéjer 10 ar till. Eller mer. | vantan pa det projektet ar det en ganska enkel
atgard som senare kan andras nar ev gardsprojekt paborjas.

2) Jag foreslar att féreningen koper in en fungerande snickarbank till hobbyrummet.
Den befintliga kan enbart anvandas som avstallningsyta utan funktion.

Styrelsens svar:

1) Redan idag finns det massor av bin, humlor och andra pollinatérer pa vart
omrade, eftersom vi har mycket vaxtlighet — blommor och blommande buskar
och trad. Och narheten till "vild” natur. Det ar svart att avsatta en tillrackligt stor
yta, som inte anvands till lek, samvaro och kommunikation, till "blomsterang”
bakom A-huset. En blomsterang skéter sig heller inte sjalv, den maste rensas
och slas med lie vid ratt tidpunkt for att blomma. Manga av vara boende ar
radda for fastingar i hogt gras vilket vi behéver ta hansyn till.

2) Nuvarande snickarbank i hobbyrummet ar valdigt gammal, sliten och den
fungerar inte fullt ut som en snickarbank. Att inforskaffa en fullt fungerande
snickarbank ar darfér bara positivt.

Styrelsen yrkar avslag pa motionens del 1), och bifall till del 2).



Motion 4 — Mattias Backlund, illerstigen 30
Mattias Backlund foreslar:

1. Att lata uppfora ett kajakstall pa en av vara gardar

Bakgrund: Foreningen har framjat manga intressen som t ex odling och textilier. Vara
gardar har mycket plats dver till ytterligare initiativ for 6kad bekvamlighet och
livskvalité. En BRF i sédra Bergshamra har uppfort ett kajakstall, och det borde aven
finnas pa en av vara gardar. Jag kan personligen ta pa mig att bygga ett sadant for
plats till 4 st kajaker eller paddleboards. Kostnad noll kr. Jag foreslar darfor
stamman att rosta JA till att lata uppfora ett kajakstall pa lamplig plats.

2. Att frascha upp hissar inklusive dorrar

Bakgrund: Att kliva in i en frasch hiss ger bra energi. Vara hissar har stora repor pa
ytskikten, och en sliten gammal trapanel. Vissa hissar har undermalig belysning, och
en tragisk farg som t ex senapsgult. En av vara servicetekniker haller med om att det
ar dags for en ansiktslyftning, som inte kostar mycket. Jag foreslar darfor stimman
att rosta JA till att ta in offert for ytskiktsrenovering hissarna, for vidare beslut.

3. Att kopa in tacken och kuddar till gastlokalen

Bakgrund: jag har sovit 6ver i manga andra BRF gastlagenheter. Samtliga av dessa
har haft tacken och kuddar. Det kanns valdigt ogastvanligt att be slakt och vanner att
ta med sa mycket packning, i synnerhet de som reser med tag. Jag forslar darfor
stamman att rosta JA till inkop av kuddar och tacken till gastlokalen.

Styrelsens svar:

1) Styrelsens haller med om att satsningen pa gemensamma lokaler for olika
intressen har haft ett betydligt battre utfall an vad vi kanske trodde att de skulle
ha. Detta tycker vi ar roligt och vi ser att det hjalper till att bygga gemenskapen i
foreningen. Just det faktum att det vaxt fram olika intressegrupper runt de olika
lokalerna hjalper ocksa till att avlasta styrelsen som annars skulle dverdsas av
detaljfragor.

Det faktum att vi har vatten pa bada sidorna av oss och framfor allt endast 500m
gangvag fran var tomt ner till Edsviken dar det finns en mdjlig sjosattningsplats
for kajaker gor att forslaget kan kannas rimligt och passande for var férening.
Styrelsen ser dock tva fragestallningar:

1. Styrelsen verkar alltid for alla vara medlemmar och det ar viktigt att vi inte
fyller gardarna med utrustning for en eller ett fatal medlemmar. Darfor skulle vi
vilja att man undersdker hur manga medlemmar som skulle vara intresserade
att forvara sin kajak i ett stall och hur ett sadant stall i sadana fall behdver vara
utformat (exempelvis runt las och insyn).

2. Nar vi bygger nagot, antingen pa var tomt eller i vara lokaler, sa ar det alltid
styrelsen som har det yttersta ansvaret att man foljer regler och
bygglovstekniska begransningar for att bland annat undvika skada pa sak eller
person. Utformningen av ett stall behdver darfor tas fram och antingen
inhandlas eller byggas pa ett fackmannamassigt satt.

Det finns en del utestaende fragor och styrelsen yrkar darfor stamman att rosta nej
till motionen i dess nuvarande form.

Styrelsen uppmanar dock de intresserade att skapa en intressegrupp och i denna
utreda de fragor som styrelsen ser sa att ett beslut, huruvida ett kajakstall ska



byggas eller inte, sedan kan fattas baserat pa medlemmarnas intresse och
funktionskrav, stallets kostnad och placering samt utformning for att sakerstalla att
det byggs pa ett sakert och fackmannamassigt satt.

2) Belysningen i hissarna behdver i relativ nartid bytas ut da lysréren pga. lagkrav
fasas ut och forsvinner fran marknaden. Ytskikten i hissarna ar tidstypiska i farg
och material och bitvis slitha. Styrelsens bedomning ar att det bor vara majligt att
snygga till dem utan att dagens krav pa hissar och féljande ombyggnadskrav
kommer galla.

Styrelsen tycker att det skulle vara intressant att veta vad en upprustning skulle
kosta for att bereda fragan vidare.

3) Den samlingslokal som féreningen tillhandahaller for att hyras som gastbostad kan
inte sagas vara en regelratt hotell/gastlagenhet utan betraktas mera som ett extra
rum i den egna lagenheten dar man kan lata sina gaster sova déver. Styrelsen har
darfor sett det som sjalvklart att man sjalv haller med tacken och kuddar till sina
gaster, bade av hygieniska och ekonomiska skal samt att inkép av sangklader
innebar att dessa ofta behdver tvattas och det inte ar hallbart att frekvent kdpa
nytt.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen del 1), bifall till del 2) och avslag pa del 3).



Motion 5 — Per-Anders Arvidsson, illerstigen 16
Cykelparkering bredvid hissen pa kallarplanet
Har kommer ett férslag som gor det lattare att anvanda din cykel dagligen :-)

Jag vill foresla att vi tillater cykelparkering bredvid hissen pa kallarplanet. Det ar en
yta som inte anvands och skulle vara lamplig for att parkera tva cyklar. Det ar ont om
cykelplatser, sarskilt for dagligt bruk da vaderskydd och stéldskydd nattetid dnskas,
dessutom ar platsen bredvid hissen en smidig plats att parkera pa utan trangsel och
utan tunga, tranga dérrar som ska passeras. Det skulle kunna bli totalt 6 platser per
hus, eller 2 per port. Se bilder pa sida 2.

Och gissa vad? Platserna star redan klara att anvandas. Det kostar ingenting!

Men far man stélla saker dar? Ar det inte férbjudet enligt brandskyddsregler? Det &r
vad jag har fatt hora da jag fort detta pa tal tidigare, men det stdmmer inte, se
dokument fran MSB, ref 1. Det ar framst tva saker behdver tas hansyn till:

1) trapphuset ska hallas fritt fran brénnbara féremal och 2) trapphusen skall vara fria
fran féremal som blockerar utrymningsvéagar.

Cyklar ar inte brannbara, och de kommer att sta parkerade bredvid hissen dar de inte
blockerar utrymningsvagar, alltsa ar det inget problem att géra detta om vi vill.

Jag vill alltsa féresla infor arsmotet: att parkering av cyklar bredvid hissen tillats med
omedelbar verkan.

Bild 1. Tva cyklar parkerade pa Bild 2.Tva cyklar parkerade, och
platsen bredvid hissen. fria utrymningsvégar.
Referenser

1. MSB, Brandskydd i flerbostadshus, Publikationsnummer: MSB1694 — augusti 2021
ISBN: 978-91-7927-105-3 https://rib.msb.se/filer/pdf/29712.pdf “Brandskydd i
flerbostadshus” , se sarskilt sidan 17, férvaring av féremal i trapphuset

Styrelsens svar:

Motionaren har tidigare stallt samma fraga till styrelsen. Vi har da granskat fragan
och gjort var tolkning av MSB:s "Brandskydd i flerbostadshus” och sedan anvant
forsiktighetsprincipen vid vart beslut att inte tillata nagon férvaring i trapphusen. Nar
fragan nu aterkom i en motion till arets stdmma har vi muntligt pratat med MSB samt



brandskyddsmyndigheten i Solna. | samtliga fall har vi fatt svaret att detta inte ar
nagot man rekommenderar och att det generellt satt inte ar ett acceptabelt satt att
utnyttja detta utrymme. Dessa utrymmen ska hallas fria.

Anledningen man pekar pa ar att cyklar innehaller en hel del brannbart material
(sadel, hjul, vajerhdljen, barnsitsar, batterier (i fallet el-cyklar),..) och samtidigt medfér
en stor risk att sticka ut/hamna ute i utrymningsvagarna.

Vi har aven latit brandkonsult, Brandkonsulten AB, granska motionen och den I6sning
som foreslas tillsammans med kompletterande bilder och en planskiss dver
kallarkorridoren. De har sedan skrivit féljande utlatande:

B 2024-04-24

Kv. Réven 1, brandtekniskt utlatande angdende
cykelférvaring i trapphus

Detta brandtekniska utldtande har upprattats med anledning av att bostadsféreningen Raven
onskar understka om cyklar kan tillatas férvaras i trapphus som utgér utrymningsvag fran
bostéder. Totalt omfattas fem flerbostadshus, dar samtliga flerbostadshus bestar av tre
trapphus. Med cykelférvaring avses att hogst tva cyklar férvaras inom respektive trapphus.

Allmant
Uppdragsgivare: HSB Bostadsféreningen Raven (Brf Raven).

Objektsadress: lllerstigen, Solna kommun

Handlaggande brandingenjor: Kassem Abou Nawfal

Internkontrollerande brandingenjor: Erik Sdvmark

Underlag for utlatandet:

- Telefonsamtal med uppdragsgivare.

- Motion tillhandahallet av uppdragsgivare, inklusive foton och ritning over kéllarna.

- MSB:s handbok (MSB 1694, utgivningsar 2021) om brandskydd i flerbostadshus.

Myndighetskrav

Boverkets byggregler BBR 29 (BFS 2011:6 med andringar t o m BFS 2020:4) samt LSO, Lag
(2003:778) om skydd mot olyckor, med tillhrande dndringar utgér myndighetskrav for
utldtandet.

Forutsattningar

Utlatandet avser att utreda om cyklar tillats forvaras inom kéllarens och trapphusens
gemensamma brandcell som utgér utrymningsvag fran bostader (hégst tva cyklar/trapphus och
max 6 cyklar per brandcell). Dar cykelforvaring tillats ska angivna férutsattningar i detta
utldtande uppfyllas.

Totalt omfattas fem flerbostadshus dar respektive byggnad bestar av tre trapphus vilka
sammanbinds via korridorer pa kdllarplan. Berorda byggnader har 4 vaningar ovan mark och
tillhor byggnadsklass Brl. Kallarplan finns. Verksamhetsklassen inom byggnaden tillhor VK3A.

Passagematt inom trapphuset ska uppfylla minsta fri bredd om 0,90 m och fri hdjd 2,00 m.
Ledsténger etc far inkrakta maximalt 0,10 m pa varje sida.

Blockerande eller brannbara material, t ex mobler och inredning, far normalt inte forekomma i
utrymningsvagar sdsom trapphus.

Brandteknisk bedomning

Traditionella cyklar (e elcyklar) beddms ha en sd pass lag brandbelastning att hdgst tva cyklar
per trapphus kan tillatas forvaras inom byggnaderna. Observera att elcyklar accepteras ej da
brandbelastningen i elcyklar i regel dr stérre dn traditionella cyklar. Cyklar ska placeras pa ett
sadant satt sa att de inte hindrar utrymningsmajligheterna fran bostader. Minsta fri bredd ska
alltid uppfyllas i gangstrak och ska vara minst 0,9 m.

Losning med sjalvstangande grindar for att avgrdnsa ytan dar cykelforvaring sker i trapphus ar
en mojlig 16sning for att ej riskera att utrymningsbredden inom trapphusen inskrankas.
Grundregeln ar att trapphus ska hallas fria frdn blockerande eller brannbara material.

Brandkonsulten AB www.brandkonsulten.se
Gévlegatan 12 B T - +46 8 505 344 00 BRANDKONSULTEN
113 30 Stockholm E - inffo@brandkonsulten.se

Styrelsen yrkar med detta utlatande samt tidigare kommunikation med berérda parter
avslag till motionen.



