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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det géngna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsherattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intadkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfldde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar s3 hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebér. Fér att du som léaser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver [anen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styreisens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till sndamal att frimja mediemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sate i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1966-04-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1971-
03-04 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten Raven 1. Pa fastigheten finns 5 stycken bostadshus innehllande 120
bostadsratter om totalt 11 565 kvm samt 15 lokaler om 487 kvm och 14 forrdd om 67 kvm i kéllarplanet. Total yta
pa 12 119 kvm.

Dessutom finns 72 p-platser, 5 tvattstugor och 1 varmeundercentral. Fér medlemmarna att nyttja finns
foreningslokal med mojlighet till 6vernattning, bastu, gym, hobbyrum, textilt hobbyrum, pingisrum och
bokbytarrum.

Tomt

Foreningen har frikdpt tomten ar 2001 och innehar marken med &ganderatt

Forsakring
Fastigheten ar forsakrad hos Protector Férsakring Sverige Filial.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Andreas Wieser Ordférande
Mikael Kullberg Vice Ordférande
Lena Ohman Sekreterare

Charlotte Arvidsson  Kassor

Lukas Berglind Ledamot
Antonio Cerrato Ledamot
Tobias Fink Ledamot
Susanne Brunner HSB-Ledamot
YiLu Suppleant
Britt Rdnnback Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Niclas Warenfeldt  Revisor BoRevision
Goran Lilja Internrevisor

Peter Lamming Revisorssuppleant

Valberedning

Marcus Grimfors Sammankallande
Jeanne-Marie Pizarro
Héléne Bernhardt

Asa Moberg

Sammantréden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hdolls 2023-05-31.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Styrelsen har héallit ett informationsmdéte fér foreningens medlemmar i februari.

Utfdrda historiska underhéll
2017 Byggnation av bastu och iordningsstéllande av hygienutrymme

2017-2019 Stam- och badrumsrenovering

2020

Renovering och grovstadning av trapphusen inkl golvpolering samt byte till LED

lampor med rérelsedetektor. Arbete pa gardarna och aven byte av armatur.

2021-2022 inférande av gemensam el och IMD.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltare Simpleko

Tvattstugor Soderkyl

Hisskotsel Hissen Elektro Mekanisk Verkstad
Stadning Smart Férvaltning Sverige
Tradgardsskotsel och Snoréjning  Campus

Bredband Bahnhof

Kabeltv Tele2
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Véasentliga héndelser under rékenskapséret

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifter och P-platser med 7,2% fran februari manad. Totalt amorterades 2.5
MSEK och 1.3 MSEK av dessa var utover plan.

Féreningen har sékt och blivit beviljade el-stéd och beloppen har utbetalats till medlemmar och hyresgaster
utifran deras forbrukning.

Under aret har arbetet med balkonger, fonster och fasader samt arbetet med breddning av parkeringsplatser,
laddstolpar och cykelhus fortsatt.

En inventering av statusen pa vara skyddsrum gjordes av Skyddsrumsspecialisten AB.

Styrelsen har gatt igenom och uppdaterat alla avtal avseende lokaler och forrad for att de ska vara sa likvérdiga
som mojligt.

Under aret har ett gym dppnats for medlemmar att utnyttja och i januari 2024 har dven ett Textilt hobbyrum
6ppnats upp for medlemmar.

Véasentliga héndelser kommande rékenskapsaret
Styrelsen har beslutat att héja manadsavin med 7,5% fran januari 2024.

Pa informationsmotet i februari 2024 uppdaterade styrelsen statusen i de olika projekten samt presenterade
nedan prognos for kommande ars avgiftshajningar. innebdr kommande hodjningar pa total ca 1 500 kr / manad.

Prognos

2023 - 2029 Brf Réven

Ar 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Utfall Budget Prognos Prognos Prognos Prognos
Hojd avgift 6,0% 7,5% 7.0% 6,5% 6,5% 6,0%

Normalavi 98

5679 6134 6 491 6 846 7223 7 595
kvm exkl. el

Bygglovsansdkan géllande balkonger, fonster och fasade samt parkeringsplatser, laddstolpar och cykelhus har
skickat in under mars 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsarets bérjan och slut var 193 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under aret var 6. Det har under aret skett 4 Gverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 = 1432,5 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10 % av
prisbasbeloppet (2024 = 5730 kronor per ar och tillstand).

7
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 9079 494 8796 674 8 136 586 7 902 693
Resultat efter fin. poster 1678 867 2958010 2368582 1656469
Soliditet (%) 42 40 36 34
Yttre fond 9261724 7 580279 6 280 279 4980279
Taxeringsvarde 258 045 000 258 045 000 233657 000 233657 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsréatt 720 700 640 628
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter
90,4 20,9 89,4 91,4

(%)
Skuldsattning per kvm upplaten med

« 4581 4800 5211 5320
bostadsratt
Sparande per kvm 205 304 264 254
Energikostnad per kvm 203 191 165 145
Genomsnittlig skuldréanta (%) 3,00 1,20 0,81 0,97
Rantekanslighet (%) 6,37 6,86 8,14 8,48

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Vid berdkning av nyckeltal Arsavgift ingar arsavgift bostader samt vidarefakturerade kostnader fér uppvarmning

och el.

Sparande definieras som (3rets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % Arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 1548 300 - - 1548 300
Upplatelseavgifter 751 000 - - 751 000
Fond, yttre
underhall 7 580 279 - 1681 445 9261724
Uppskrivningsfond 73338635 - - 73 338 635
Balanserat resultat -48 056 551 2958 010 -1 681 445 -46 779 987
Arets resultat 2958010 -2 958 010 1678 867 1678 867
Eget kapital 38 119672 0 1678 867 39798 539
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medet:

Arsredovisning 2023

Balanserat resultat -46 779 987
Arets resultat 1678 867
Totalt -45 101 120
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1300 000
Att fran yttre fond i ansprék ta -199 015
Balanseras i ny rakning -46 202 105
-45 101 120

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflddesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 9079 494 8812082
Ovriga rérelseintikter 3 132180 102 301
Summa rorelseintakter 9211674 8914383
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 715176 -4 133 463
Ovriga externa kostnader 9 -359 367 -286 493
Personalkostnader 10 -233 105 -234 040
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar -612 060 -608 898
Summa rérelsekostnader -5919708 -5 262 893
RORELSERESULTAT 3291966 3651489
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 12 663 78
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -1625763 -693 557
Summa finansiella poster -1613 100 -693 479
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1678 867 2958010
ARETS RESULTAT 1678 867 2958 010
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnad och mark 12 92 579 300 93153416
Maskiner och inventarier 306 760 344704
Summa materiella anlaggningstiligangar 92 886 060 93 498 120
Finansiella anldggningstiligangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 500 500
Summa finansiella anldggningstiligangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 92 886 560 93 498 620
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 34 111 17 997
Ovriga fordringar 14 201 651 206 249
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 134 841 359670
Summa kortfristiga fordringar 370603 583916
Kassa och bank

Kassa och bank 1638 471 1720374
Summa kassa och bank 1638 471 1720374
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2009074 2304 290
SUMMA TILLGANGAR 94 895 634 95 802 909
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2299 300 2299300
Uppskrivningsfond 73338 635 73338635
Fond for yttre underhall 9261724 7 580279
Summa bundet eget kapital 84 899 659 83218214
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -46 779 987 -48 056 551
Arets resultat 1678 867 2958010
Summa fritt eget kapital -45 101120 -45 098 542
SUMMA EGET KAPITAL 39798 539 38119672
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 15 800 000 27 020 000
Ovriga langfristiga skulder 7 000 0
Summa langfristiga skulder 15 807 000 27 020 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 371739 600 28 493 800
Leverantdrsskulder 310577 612002
Ovriga kortfristiga skulder 340 298 139794
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 1459 620 1417 641
Summa kortfristiga skulder 39290 095 30 663 237
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 895 634 95 802 909

Sida9av 17










HSB Brf Raven i Solna
715200-2429

NOT 2, NETTOOMSATINING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 6713 451 6301762
Hyresintakter, lokaler 403510 378010
Hyresintakter, p-platser 290173 271203
Ovriga intakter 59 158 60 740
Elstdd utbetald till bostader och lokaler -89 509 0
IMD-el 373315 470118
Varmeavgift 1329396 1330249
Summa 9 079 494 8812082
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 4439 102 301
Elstod 127 741 0
Summa 132180 102 301
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel 2254 17 500
Stadning 168 384 207 906
Besiktning och service 114183 86 744
Tradgardsarbete 219959 237 151
Snéskottning 175 551 136 368
Summa 680 332 685 669
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Lopande reparationer 517 314 209903
Summa 517 314 209 903
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerade underhall 199 015 118 555
Summa 199 015 118 555
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 726 620 740720
Uppvarmning 1556 325 1406 070
Vatten 178 456 164 850
Sophdmtning 212154 196036
Summa 2673555 2507676
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 221 865 192 474
Kabel-TV 97 936 96 493
Bredband 114 030 119962
Fastighetsskatt 211130 202730
Summa 644 961 611659
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 54 349 19532
Ovriga férvaltningskostnader 148 678 114 428
Revisionsarvoden 27 623 24108
Ekonomisk forvaltning 128 717 128 426
Summa 359 367 286 493
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 167 375 163 938
Revisionsarvoden internrevisor 7 405 7100
Loner 0 5751
Arvode valberedning 8 000 6 000
Sociala avgifter 50 125 51 051
Ovriga personalkastnader 200 200
Summa 233105 234 040
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1625763 693 132
Ovriga rantekostnader 0 425
Summa 1625763 693 557
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 32665 323 32285837

Uppskrivning mark 73338635 73 338 635

Inkép elmétare 379 486

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 106 003 958 106 003 958

Ackumulerad avskrivning

Ingaende -12 505 838 -11 896 940

Arets avskrivning -612 060 -608 898

Utgaende ackumulerad avskrivning -13117 898 -12 505 838

Utgaende restvarde enligt plan 92 886 060 93 498 120

| utgdende restvirde ingar mark med 82 606 000 82 606 000

Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad 136 045 000 136 045 000

Taxeringsvarde mark 122 000 000 122 000 000

Summa 258 045 000 258 045 000

NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2023-12-31 2022-12-31

Andelar HSB 500 500

Summa 500 500

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31

Skattekonto 192 804 9515

Skattefordringar 8727 17 127

Momsfordran 0 179 559

Ovriga fordringar 120 48

Summa 201 651 206 249
Sida 14 av 17
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 31260 32259
Stadning 14015 16 656
Forsakringspremier 607 222472
Kabel-TV 25232 24 455
Bredband 28 035 28 581
Forvaltning 35692 35247
Summa 134 841 359670
NOT 16, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-01-07 4,50 % 10 500 000 12 000 000
Nordea 2024-01-18 4,58 % 7 259 600 7333800
Nordea 2024-03-18 4,19 % 8200 000 8 200 000
Nordea 2024-03-20 1,95 % 7720000 8 680 000
Nordea 2024-09-18 0,70 % 3500 000 3500 000
Nordea 2025-11-19 0,75 % 8 500 000 8 500 000
Nordea 2026-09-16 4,18 % 7 300 000 7 300 000
Summa 52 979 600 55513 800
Varav kortfristig del 37 179 600 28 493 800

Om fem &r beradknas skulden till kreditinstitut uppga till 45 979 600 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

réakenskapsar.
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Raven i Solna, org.nr. 715200-2429

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Raven i
Solna for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till 6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Raven i Solna for rakenskapsaret
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fdreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Solna den /? / 9- 2024
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Niclas Warenfeldt B P4 Gé’)ran\tll/ja
BoRevision i Sverige AB / Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor



