Inbjudan till enkat for fonsterbyte i Brf Raven i Solna

Fonster kan tyckas vara en simpel sak att bara byta. Det ar dock en komplex fraga som dessutom
innehaller en stor andel tycke och smak. Vara hus har dessutom en ogynnsam konstruktion som
innebar att fonstren inte kan bytas ut mot nya utan att dven fasaden 6ppnas upp. Detta innebar att
ett fonsterbyte direkt innefattar dven fragan om hur fasaden ska hanteras.

Styrelsen har en arbetsgrupp som arbetat flera &r med frdgan om balkonger, fénster och fasad. Aven i
denna relativt lilla grupp har det tagit tid att komma 6verens om utseende och utformning men vi
har nu ett gemensamt forslag.

Forslaget ar fortfarande gruppens arbetsmaterial och vi ar nu intresserade av att veta vad just du
tycker och har darfor satt samman en enkat. Arbetsgruppen kommer bearbeta informationen fran
enkaten till ett slutgiltigt forslag som presenteras pa en extrastamma i host.

Borja med att ldsa igenom detta informationsunderlag gallande fonster samt arbetsgruppens
forslag. Ga sedan till var enkit (lank finns langst ner) och delge dina tankar och asikter. Har vi
missat nagon aspekt, har vi tankt fel eller tycker du att vi har gjort ett bra forslag. Minst lika viktigt
for arbetsgruppen att fa in positiva tankar pa forslaget som konstruktiva idéer och forslag for att
kunna gora ett sa bra arbete som majligt.

Den 4:e september sammantrader Hyresnamnden géllande vart drende for att byta ut balkongerna
till nya stérre och inglasade balkonger. Om vi efter sammantradet kan ga vidare kommer vi kalla till
en extrastdmma rérande fonster.

Bakgrund och évervaganden
Alternativ till att byta ut fonstren i sin helhet

e Attt renovera de existerande fonstren har domts ut av fonsterfirmor som jobbar med
fonsterrenovering. Motiveringen ar att de ar for vekt konstruerade och i sa daligt skick att det
inte l6nar sig att renovera dem. Dessutom skulle energiprestandan i dessa fonster inte kunna
jamfoéras med moderna fonster.

e Det finns metoder att satta en ny karm och fénster i den gamla karmen, men det innebar
minskad glasyta och ljusinslapp. Dessutom behdéver originalkarmen vara i gott skick. Att byta
ut delar av karmen dar den ar rotskadad ar inte gorbart, speciellt inte i vart fall utan att man
Oppnar upp fasaden, med asbestsanering som konsekvens.

Slutsatsen ar att en lappa och laga strategi inte fungerar for oss, och darfor jobbar styrelsens
arbetsgrupp med ett forslag pa byte av alla fonster.

Direktiv fran byggnadsnamnden
Fran dialogen med byggnadsnamnden har vi dessa ingangsvarden att férhalla oss till:

e Bibehallen boendekvalitet skall sakerstallas, ljusinsldpp och bullerddampning ar viktigt.
o Minskad glasyta skall undvikas i mojligaste man.
o Moderna fonster har battre bullerddmpningsprestanda
e  Originalutseendet skall behallas sa gott det gar
o | betydelsen att karm och bage skall védljas sa slanka som mojligt — Man ar medveten om att
moderna fonster inte erbjuds med lika vek konstruktion som vara originalfonster.
o Utvandig farg som idag - den bla fargen pa inkladnadsplaten.
e Ventilationskrav med specificerade minsta tilluftsfloden.



Till detta kommer styrelsens dnskan att

e f3 en bra fonsterldsning som innebar latthanterliga fonster med lagt underhallsbehov for
férening och boende.

e 3 goda komfortaspekter sdsom minskat drag och upplevd varmare boendemiljo, insynsskydd
och mdjlighet till enkel forcerad ventilation (vadring).

e Vilja fonster och annat material med miljostampel och en sa lag miljopaverkan som &r
ekonomiskt forsvarbart.

Energibesparing

Ekonomiskt ar nuvarande fonster ndarmast en katastrof med enorma mangder energi som lacker ut.
Gjorda energiberakningar visar pa att byte av fonster ger den absolut stérsta energimassiga
vinningen jamfort med en tillaggsisolering.

Not: Beroende pd husens konstruktion och utférande tvingas vi ta bort alla eternitplattor for att
komma Gt fénstren. | och med detta blir vi tvingade att sanera bort all nuvarande isolering (asbest
kontaminerad). Mdlet dr att byta ut all existerande isolering och komplettera med 30mm
tilldggsisolering. | bygglovet har vi fatt ok pG 100mm tilldggsisolering, men vidare analys visar att
investeringskostnaden inte motiveras av den resulterande energikostnadsbesparingen.

Med utbyte av nuvarande isolering och 30mm tilldggsisolering, som Iéiggs tvdirs éver det forsta lagret
for att undvika éppna skarvar, raknar vi med forutom en energibesparing, att fa en komforthojning
som konsekvens av att nuvarande dragiga vaggar forsvinner.

Nytt fonsterlage

Byggnadsnamnden har som krav att nya fonster vid tillaggsisolering skall flyttas ut till samma lage i
fasad som idag for att inte andra utseendet. Med en begransad tillaggsisolering om 30mm skall vi
kunna behalla nuvarande fonsterlage och undvika en ny invandig fonstersmyg samtidigt som
kostnaden for fasaden blir lagre.

2+1 eller 3-glasfonster

3-glas ar kapslade i en kassett med 3 glasskivor och kan inte delas. Darmed ar deras energiprestanda
battre, de blir inte dammiga inuti och behdver darmed inte putsas pa mer an 2 sidor. Eftersom de
inte gar att 6ppna och har mindre mekaniska mekanismer bor de ocksa halla langre. Den stora
skillnaden mellan dessa och de 2-glasfonster vi har pa lllerstigen &r att man inte kan ha persienner
emellan glasen som vi har idag. Om det ar viktigt att persiennerna sitter inuti fénstren maste man ha
2+1-glas dar en kassett med tva fonsterskivor kombineras med en enkel glasskiva i en 6ppningsbar
ram.

e Baista isolationsformaga ges av treglasfonster i en kassett, dvs glasen ar inte separerbara, och
fonstertvatt handlar da om endast utsida och insida fonster.

e |jamforelse med ett 2+1 glas fonster ar det ocksa en fordel sett till underhallet eftersom det
inte finns nagra lister mellan glasen som behdver underhallas. Detta ber6r den enskilda
medlemmen eftersom en stor del av underhallsansvaret for fonstren faller pa varje medlem.



Till vanster: treglasfonster med en kassett av tre glasskivor
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Mitten: 2+1 fonster dar en kassett med tva glasskivor kombinerats med 1 enkel glasskiva
Hoéger: 2+1 fonster dar fonstret har delats.

Maijliga alternativ for Fonstertyper

Det finns massa olika fonstertyper med olika for och nackdelar. Idag ar alla fonstren i lagenheterna
bortsett fran det liggande fonstret i stora sovrummet av typen sidohangt inadtgaende. Tanken med
detta ar att det ska vara enkelt och sakert att putsa fonstren inne i lagenheten dven pa vaningar 6ver
markplan. Nackdelen med dessa fonster ar att de 6ppnas inat och darmed tar upp stor plats inne i
ldgenheten nar de 6ppnas upp. Detta gor att saker som star pa fonsterbradet behover tas bort for
att man ska kunna 6ppna upp fonstret. Det finns inte ndgot smidigt satt att 6ppna upp en liten glipa

for att vadra dar fonstret ar last.

Nedan presenteras de olika fonstertyper som arbetsgruppen har funderat 6ver med férdelar och

nackdelar.

Sidohadngt (innatgdende)

—_—

* Gar att "6ppna upp helt”

+ Oppnas in i rummet for att kunna
putsas. Blommor och annat pa
fonsterbradet maste flyttas bort
for att dppna

* Kommer bli bredare dan dagens
fonster iom att vadringsluckorna
tas bort

* Kanvara 3-glas eller 2+1 glas.

Dreh kipp / Tip and Turn

Kan dppnas bade sidohdngt
indtgdende och i ett ventilationslage

Har ett vadringslage dar fonstret ar
Oppet i 6verkant men fonstret ar last

Vadring kan géras utan att saker pa
fénsterbradet maste tas bort

Mer komplicerad 6ppningsmekanik
Oppnas inat for att putsas

Endast 3-glasfonster (2 sidor att
putsa)

Fast Fonster

Ej 6ppningsbart.

Endast 3-glasfonster (2 sidor
att putsa)



Sidohangt sideswing
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* Gar att "6ppna upp helt”

+ Oppnas ut ur rummet

* Blommor och annat pa fénsterbradet kan sta kvar

* Har ett vadringslage dar fonstret ar 6ppet i nederkant men

¢ Kommer bli bredare an dagens fonster iom att fonstret &r st

vadringsluckorna tas bort
. e Vadring kan goras utan att saker pa fonsterbradet maste tas
¢ Putsas pa insidan av lagenheten bort

* Endast 3-glasfonster (2 sidor att putsa) * Bada sidorna av fonstret kan putsas inne i lagenheten genom
att det vrids runt.

* Vad féreningen forstatt kan de vara max 1m breda vilket

S5 smalt for Vara foistar Gar inte 6ppna upp helt. Fénstret finns alltid i gluggen.

* Endast 3-glasfonster (2 sidor att putsa)
Ventilation

Husens ventilation fungerar genom att stora flaktar pa taket drar in kontrollerad mangd ny luft i
lagenheterna. Detta gors genom att luft kommer in genom vadringsluckorna, dar det finns
overdimensionerade ventiler, eller igenom den relativt otata fasaden, vilket gor att golven ofta
upplevs kalla. Med ny fasad och nya fénster kommer ventilationen vara mer kontrollerad och
tilluften kommer komma in via spaltventiler som sitter i fonstrens 6verkant. Dessa spaltventiler har
filter for att hindra pollen och annat att ta sig in i lagenheten pa samma satt som dagens
vadringsluckor.




Solskydd

Nar det kommer till solskydd finns det en stor mangd olika typer att vélja pa:

Mellanglaspersienner Invéndiga persienner Plissegardiner Rullgardiner Markiser

Monterade i 2+1-fénster Monterade innanfor fonstret Monterade innanfér fonstret Monterade innanfor fonstret Monterade utanpa fasaden

Liknande dagens (finns mé&nga varianter/utférande, Kan dras upp och ner oberoende (finns mé&nga varianter/utférande) (kréver styrelsens tillstdnd)
bland annat skenor eller magneter) (finns manga varianter/utférande)
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| arbetsgruppens forslag finns en foreslagen 16sning men vi dnskar input fran er medlemmar. Vart att
notera att fonstren och solskydd till stor del &r medlemmens underhallsansvar och att vissa solskydd
kraver mer underhall @n andra.

Portar

Portarna 6ppnas idag utat at hoger enligt nedanstaende bild. | vissa av portarna har kommunen
monterat ramper for att underlatta for medlemmar som bor i dessa portar.

Arbetsgruppen har funderat 6ver om vi nu, ndr vi gor stora forandringar, ska dndra sa att porten
Oppnas at vanster i stallet for at hoger. Syftet med detta ar framst att underlatta for personer med
rullstol eller rullator men ocksa for att underlatta nar ramperna anvands for flytt eller transport med
pirror/vagnar.



| vissa portar dr dérren sadan att den kan 6ppnas hela vagen och kan stéllas upp vilket underlattar
exempelvis vid flytt. For ndgon i rullstol kvarstar dock problemet att man férst maste ta sig fram till
porttelefonen, sedan 6ppna dorren och ta sig in. Platsen for att 6ppna dorren har dock begransat
utrymme vilket gor att man i vissa fall forst maste ta sig forbi porten for att kunna 6ppna den och
isafall stalla upp den sa att man sedan till slut kan passera och ta sig in. (se ldge 4 i Bild 1).

Porttelefon

Porttelefori

Bild 1: Nulige, Bild 2: Andra dérrens dppning, behall porttelefon dir den &r, Bild 3: Andra dérrens
Oppning, flytta porttelefon. Den bla gangvagen indikerar hur ndgon med rullstol/rullator kan tvingas
rora sig for att ta sig in i porten i de olika alternativen.

Nuvarande design lampar sig bast for en hogerhant person som inte anvander en eventuell ramp.
Bild 2 innebar en forbattring och kraver inte att vi flyttar porttelefonen. Bild 3 ar bast for nagon som
anvander rampen. Bild 2 och Bild 3 kommer kanske kdnnas konstig fér en gdende, hégerhant person.
Forslagen att dndra porten gors i atanke for de som idag har ramp eller far i framtiden. Vi tror dock
att forslaget skulle vara rimligt aven for 6vriga.

Arbetsgruppen vill gdrna ha in asikter och tankar om portarnas utformning och funktion.

Det fonster som finns pa de soprum som integrerats i lagenheterna har arbetsgruppen inte tankt
klart runt. For er som har ett sadant fénster skulle vi vilja fa in tankar och asikter om deras funktion
och utseende. Dessa fonster ar betydligt nyare dn 6vriga fonster och behéver kanske inte alls bytas
ut.



Arbetsgruppens forslag

Foreningens arbetsgrupp for balkonger, fasad och fonster har tagit fram féljande forslag:

3-glas vridfonster installeras

Ljusinslapp

o Aven om vi viljer basta méjliga fonster p& marknaden innebar det minskad glasyta.
Dessutom erbjuds inte moderna ventilationsluckor lika smala som vara original. Vilket
leder till ytterligare minskad glasyta.

Darfor foreslar arbetsgruppen att ventilationsluckorna slopas

Ventilation

o Basventilationen (tilluft) regleras med spaltventiler i fonsterkarmen.

o Forcerad ventilation sker genom att fonstret dppnas (vrids ut) i nederkant (last ldge som
ej kan 6ppnas utifran).

Glasutforande

o Bastaisolationsformaga ges av treglasfonster i en kassett, dvs glasen &r inte separerbara,
och fonstertvatt handlar dd om endast utsida och insida fonster.

o |jamforelse med ett 2+1 glas fonster har dessa fonster ocksa en fordel sett till underhall
da inga lister mellan glasen behover underhallas och dammas eftersom inget
damm/smuts trénger in i fonstret.

Underhall

o  Forett lagt underhallsbehov valjs fonster dar utsidan ar kladd i aluminium.

o  FOr fonstertvatt vrids fonstret latt runt. (se exempelbild nedan)

Insynsskydd

o De allra flesta har persienner idag och detta foreslas inga som standard.
(Underhallsansvar fortsatt hos boende)

e Vridfonster finns endast i 3glas utférande vilket resulterar i att persiennen monteras
pa insidan av fonstret och inte mellan glasen.

o Markiser ar det fa som har idag och arbetsgruppen avser inte att erbjuda markis som
option. (Dock &r vi intresserade av att forsta intresset for markiser)

Vardagsrumsfonster

o Manga upplever bekymmer med det stora vardagsrumsfonstret. Da det ar tillgangligt
fran balkongen ser vi inte att det behdver vara 6ppningsbart utan kan i stallet géras som
ett fast fonster.

o  Forcerad ventilation och korsdrag gérs med 6ppnad balkongdorr eller genom fonstret i
koket.

Langsmalt sovrumsfonster

o Detta fonster ar ocksa bekymmersamt for flertalet medlemmar, framst vid fonstertvatt.
Med treglasutférande blir det endast tva sidor att putsa, och Vridfunktionen gor att man
inte riskerar att fonstret hoppar av gangjarnen vid éppnande.

Pa foljande sidor specificerar vi forslaget per fonster dar vi vill ha era synpunkter.



Fonster och fasad:

Under arbetet med Fastighetsdgarna har 3 olika konstruktioner rérande vaggarna och hur vi
monterar fénstren analyserats. | detta arbete har arbetsgruppen genom en energianalys landat i att
det ar fonstren som ger den absolut storsta besparingen och att kostnaden for tillaggsisolering ar
starkt kopplat till hur tjock denna ar. Det har ocksa visat sig att vi far stor effekt redan vid 30mm
tillaggsisolering.

Om vi haller oss till denna mangd tillaggsisolering sa kan fénstren monteras i befintligt lage utan att
det blir djupare gluggar &n idag. Detta innebar att vi inte behGver montera nagon yttre konstruktion
for isoleringen vilket gor att kostnaden kan hallas ner.

HORISONTALSNITT 1.20
TYPFONSTER NYTT UTFORANDE OCH TILLAGGSISCLERING 3CMM

PLACERING INVANDIGT
[IKT BEFINTLIGT FONSTER

| |
— @n * 170
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NYA FASADSKIVOR

LTI AGGSISOI FRING 30MM

NYA FONSTER
Tvarsnitt av vagg med isolering, tillaggsisolering (30mm) och fonster framtaget av fastighetsagarna

Renderingar framtagna av Fastighetsagarna for att illustrera hur vi rdknar med att fonstren kommer
se ut. Bild 1: Stangt fonster sett utifran, Bild 2: 6ppet fonster sett utifran Bild 3: Oppet fonster sett
inifran (vadringslage), Bild 4: Fonster sett inifran omvridet for putsning.



Fonstrens indelning i olika rum pa balkongsidan
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1. Vardagsrummet

Ventilationsluckan och vadringsfonstret tas bort och ersatts med ett stort fonster.
Balkongddrren kommer fortfarande vara delad. Se exempelbilder ldngre ner.

2. Koket

Vadringsfonstret tas bort. Istéllet far vi ett storre fonster av typen vridfonster.

3. Rum innanfor koket

Ventilationsluckan tas bort. Istéllet far vi ett storre fonster av typen vridfonster.

Nedan &r en ilustration av dndrad indelning i vardagsrummet (1). Den véanstra bilden &r sa som det
ser ut idag och hoger ar enligt arbetsgruppens forslag). Notera att balkongen i detta exempel &r
samma som idag for att inte forvilla jamforelsen.




Fonstrens indelning i olika rum pa framsidan
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1. Sovrummen vid lilla toaletten (1 fonster bv, 2 fonster vaningsplan 1-3)
Ventilationsluckan tas bort. Istéllet far vi ett storre fonster av typen vridfonster.

2. Stora sovrummet
Ventilationsluckan tas bort. Istéllet far vi ett storre fonster av typen vridfonster.

3. Avlanga sovrumsfonstret
Arbetstesen ar att dven detta fonstret blir ett vridfonster for att underlatta putsning av det.

Fonstrens indelning pa gavel
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1. Vardagsrumsfénster pa gavel
Fonstret byts till ett fonster av typen vridfonster.

Slutligen

Om du har last detta dokument har du samma bild av fonster som arbetsgruppen. Vi vill nu valdigt
garna att du inkommer med dina asikter sa att vi kan ta fram ett sa bra forslag som maijligt till

extrastamman i host.

e Du hittar enkaten har: https://tinyurl.com/yc2u8kaw eller via QR-koden till hoger

e Enkdten kommer vara 6ppen till och med 2025-06-05 kl 23:59

e Om duinte kdnner dig bekvam att fylla i enkdten med dator eller mobiltelefon.
Hor av dig till ndgon i styrelsen sa hjalper vi dig.
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