Brf Riven i Solna

Kallelse och arsredovisning for ordinarie

foreningsstimma
Mandagen den 26:e maj 2025 Kkl. 18:30




KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA FOR
HSB Bostadsrattsforening Raven i Solna

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrattsforening Raven i Solna kallas harmed till ordinarie
féreningsstdmma mandagen den 26:e maj 2025 kl. 18:30 i Bergshamraskolans aula, Hjortstigen 1.
| anslutning till stAmman ger styrelsen en statusinformation gallande pagaende projekt.

Dessvarre kommer vi inte kunna erbjuda nagon fika i anslutning till stdmman da det inte ar tillatet
med fortaring i aulan och matsalen inte hyrs ut.

Solna 28:e april 2025; Styrelsen i Brf Raven

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE (Ett utdrag ur féreningens stadgar)

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har
de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsréttsféreningen har
medlemmen en rést. Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte réstratt. En
medlems rétt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stéllféretrddare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och géller hégst ett ar fran utfardandet. Medlem far féretrddas av valfritt
ombud. Ombud far bara féretréda en medlem. Medlem far medféra ett valfritt bitréde.
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DAGORDNING

Foreningsstdmmans dppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollforare
Godkannande av rostlangd

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning for 2024

. Genomgang av revisorernas berattelse for 2024
. Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrakning
. Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda

balansrakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamaoter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och andra fértroendevalda som valts av féreningsstamman

Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

Val av styrelseledamoéter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och revisorssuppleanter

Val av revisor/er och revisorssuppleant

Beslut om antal ledamoter i valberedningen

Val av ombud och ersattare till distriktsstdmmor samt évriga representanter i HSB
Ovriga anmaélda drenden och motioner till stimman
Foreningsstdmmans avslutande

Bilagor:

Arsredovisning och revisionsberattelse 2024
Valberedningens férslag

Styrelsens forslag pa valberedningens arvode
Motioner och styrelsens svar och yrkanden till dessa



Arsredovisning 2024
HSB Brf Raven i Solna
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HSB Brf Raven i Solna Arsredovisning 2024
715200-2429

Valkommen till drsredovisningen fér HSB Brf Réven i Solna
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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HSB Brf Raven i Solna Arsredovisning 2024
715200-2429

Kort guide till [asning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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HSB Brf Raven i Solna Arsredovisning 2024
715200-2429

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1966-04-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1971-
03-04 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Raven 1. Pa fastigheten finns 5 stycken bostadshus innehallande 120
bostadsratter om totalt 11 565 kvm samt 15 lokaler om 487 kvm och 14 férrad om 67 kvm i kéllarplanet. Total yta
pa 12 119 kvm. Dessutom finns 72 p-platser, 5 tvattstugor och 1 varmeundercentral. For medlemmarna att nyttja
finns foreningslokal med méjlighet till dvernattning, bastu, gym, hobbyrum, textilt hobbyrum, pingisrum och
bokbytarrum.

Tomt

Foreningen har frikopt tomten ar 2001 och innehar marken med dganderatt.

Férsakring

Fastigheten ar forsakrad hos Protector Forsakring Sverige Filial. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg
for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansétining

Andreas Wieser Ordférande
Mikael Kullberg Vice Ordférande

Angelica Ohagen

Susanne Brunner

Charlotte Arvidsson

Agneta Eronn

José Antonio Cerrato Sancho
Lukas Bergliden

Tobias Fink

Mattias Backlund

Rosa Sanchez Martinez

Sekreterare
HSB-Ledamot
Kassor
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
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HSB Brf Raven i Solna Arsredovisning 2024
715200-2429

Valberedning

Marcus Grimfors
Jeanne-Marie
Pizarro

Héléne Bernhardt
Asa Moberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Lizette Séderdahl  Extern revisor BoRevision
Goran Lilja Internrevisor

Erik Elvers Revisorssuppleant

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-20. Extra foreningsstamma holls 2024-06-27. Stamman behandlade
nya balkonger enligt styrelsens forslag.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollférda sammantraden. Styrelsen har hallit ett
informationsmote for foreningens medlemmar i februari.

Teknisk status

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands bade
for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Utférda historiska underhall

2017 e Byggnation av bastu och iordningsstallande av hygienutrymme
2017-2019 e Stam- och badrumsrenovering

2020 e Renovering och grovstadning av trapphusen inkl golvpolering samt byte till LED lampor med
rorelsedetektor. Arbete pa gardarna och dven byte av armatur

2021-2022 e Inforande avgemensam el och individuell matning och debitering av elen (IMD)

Planerade underhall

2025 e Breddning av parkeringsplatser och installation av laddstolpar
2025-2027 e Balkonger, fonster och fasad

Avtal med leverantdrer

Bredband Bahnhof

Hisskotsel Hissen el mek verkstad AB
Kabeltv Tele2

Stadning Smart Forvaltning Sverige Ab
Tradgardsskotsel och Snorojning  Campus AB

Tvattstugor Soéderkyl AB
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HSB Brf Raven i Solna Arsredovisning 2024
715200-2429

Ekonomisk forvaltare  Simpleko

Vésentliga héndelser under rikenskapséret

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifter och P-platser med 7,5% fran januari manad. Totalt amorterades 1,6
MEK pa féreningens lan.

Foreningen har bytt redovisningsregelverk fran K2 till K3. Genom att 6verga till K3 kan en bostadsrattsforening

dra nytta av dessa fordelar och darigenom skapa en starkare och mer hallbar ekonomisk stallning. Bland annat
kan avskrivningskostnaderna spridas ut 6ver flera ar for att undvika mycket hoga kostnader enskilda ar.

Under aret har arbetet med projekten balkonger, fonster och fasad samt breddning av parkeringsplatser,
laddstolpar och cykelhus fortsatt. Bygglovsansdkningarna for dessa projekt har blivit godkanda av Solna stad. Ett
samarbete med Fastighetsagarna har paborjats med syftet att komplettera tidigare undersokningar av vara
fonster och fasaders underhallsbehov. Detta samarbete kommer fortga under ar 2025.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomforts, och kommer slutféras under ar 2025

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 191 stycken. Tillkommande medlemmar under aret var 21
och avgaende medlemmar under aret var 18. Vid rakenskapsarets slut fanns det 194 medlemmar i foreningen.
Det har under aret skett 12 6verlatelser

Enligt styrelsens beslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2025 =1 470 kr). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2025 = 588 kr) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift tas ut med 60 kr vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2025 = 5 880 kr per ar och tillstand).
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HSB Brf Raven i Solna
715200-2429

Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 9782 465 9079494 8796 674 8 136 586
Resultat efter fin. poster 1960 103 1678 867 2958010 2368 582
Soliditet (%) 44 42 40 36
Yttre fond 10362 709 9261724 7 580 279 6 280 279
Taxeringsvarde 258 045 000 258 045 000 258 045 000 233 657 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 781 720 700 640
Arsavgifternas andel av totala
. I 92,2 90,4 90,9 89,4
rorelseintakter (%)
Skuldsatt"nlng per kvm upplaten 4440 4581 4800 5211
bostadsratt, kr
Sparande per kvm totalyta, kr 227 205 304 264
Energikostnad per kvm totalyta, kr 212 203 191 165
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,37 3,00 1,20 0,81
Rantekanslighet (%) 5,70 6,30 6,86 8,14
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Vid berakning av nyckeltalet Arsavgift ingar arsavgift bostader samt vidarefakturerade kostnader fér
uppvarmning och el.
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta.
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den
genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Féréndringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 1548 300 - - 1548 300
Upplatelseavgifter 751 000 - - 751 000
Fond, ytt
on yo © 9261724 - 1100 985 10362 709
underhall
Uppskrivningsfond 73 338 635 - - 73 338 635
Balanserat resultat -46 779 987 1678 867 -1 100 985 -46 202 105
Arets resultat 1678 867 -1 678 867 1960 103 1960 103
Eget kapital 39798 539 0 1960 103 41758 641
Sida 5 av 17
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HSB Brf Raven i Solna Arsredovisning 2024
715200-2429

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -46 202 105
Arets resultat 1960 103
Totalt -44 242 002

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 300 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -156 150
Balanseras i ny rakning -44 385 852

-44 242 002

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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HSB Brf Raven i Solna
715200-2429

Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 9782 465 9079 494
Ovriga rérelseintdkter 3 14700 132180
Summa rérelseintakter 9797 165 9211674
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 852 646 -4715176
Ovriga externa kostnader 9 -331 889 -366 772
Personalkostnader 10 -298 578 -225700
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -612 208 -612 060
Summa rérelsekostnader -6 095 321 -5919 708
RORELSERESULTAT 3701844 3291966
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 14 484 12 663
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1 756 225 -1 625763
Summa finansiella poster -1741741 -1613 100
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1960 103 1678 867
ARETS RESULTAT 1960 103 1678 867
Sida 7 av 17
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HSB Brf Raven i Solna
715200-2429

Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 92 273 852 92 579 300

Maskiner och inventarier 0 306 760

Pagaende projekt 13 555 635 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 92 829 486 92 886 060

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 500 500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 92 829 986 92 886 560

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 38 358 34111

Ovriga fordringar 15 206 651 201 651

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 396 233 134 841

Summa kortfristiga fordringar 641 242 370603

Kassa och bank

Kassa och bank 1903713 1638 471

Summa kassa och bank 1903713 1638 471

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2544 955 2009 074

SUMMA TILLGANGAR 95 374 941 94 895 634
Sida 8 av 17
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HSB Brf Raven i Solna
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Balansrékning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2299300 2299 300
Uppskrivningsfond 73 338 635 73338 635
Fond for yttre underhall 10362 709 9261724
Summa bundet eget kapital 86 000 644 84 899 659
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -46 202 105 -46 779 987
Arets resultat 1960 103 1678 867
Summa ansamlad foérlust -44 242 002 -45 101 120
SUMMA EGET KAPITAL 41 758 641 39798 539
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 14700 000 15800 000
Ovriga langfristiga skulder 0 7 000
Summa langfristiga skulder 14 700 000 15 807 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 36 650 000 37 179 600
Leverantorsskulder 565 376 310577
Ovriga kortfristiga skulder 250725 340298
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1450 198 1459 620
Summa kortfristiga skulder 38916 300 39 290 095
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 374 941 94 895 634
Sida9 av 17
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 3701844 3291 966
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 612 208 612 060
4314 052 3904 026
Erhéllen ranta 14 484 12663
Erlagd ranta -1 835 632 -1518 173
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 2492904 2398 517
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -270 639 213313
C)kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 235211 -161 872
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2457 476 2449958
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -555 635 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -555 635 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 -4 660
Amortering av 1an -1 629 600 -2 534 200
Depositioner -7 000 7000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 636 600 -2531 860
ARETS KASSAFLODE 265 241 -81 902
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1638 471 1720374
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1903713 1638 471
Sida 10 av 17
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HSB Brf Raven i Solna Arsredovisning 2024
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér HSB Brf Raven i Solna har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Detta ar forsta aret som foreningen tillampar K3-regelverket.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader el och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar-10ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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HSB Brf Raven i Solna
715200-2429

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 7223 844 6713 451
Hyresintakter, lokaler 376 222 403 510
Hyresintakter, p-platser 312 696 290173
Ovriga intakter 63 330 59 158
Elstod utbetalt till bostader och lokaler 438 -89 509
IMD-el 343 507 373315
Varmeavgift 1462 428 1329 396
Summa 9 782 465 9 079 494
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter 14700 4439
Elstod 0 127 741
Summa 14700 132 180
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 10943 2254
Stadning 181177 168 384
Besiktning och service 207 827 114183
Tradgardsarbete 196 469 219959
Snoskottning 137918 175 551
Summa 734 333 680 332
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 494 793 517 314
Summa 494 793 517 314
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerade underhall 156 150 199 015
Summa 156 150 199 015
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HSB Brf Raven i Solna
715200-2429

Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 660 019 726 620
Uppvarmning 1614300 1556 325
Vatten 280 436 178 456
Sophamtning 242 158 212154
Summa 2796913 2673555
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 253 396 221 865
Kabel-TV 87 552 97 936
Bredband 113 459 114 030
Fastighetsskatt 216 050 211130
Summa 670 457 644 961
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 15623 54 349
Ovriga foérvaltningskostnader 147 052 148 678
Juridiska kostnader 2750 0
Revisionsarvoden 26 039 27623
Revisionsarvoden internrevisor 6 248 7 405
Ekonomisk férvaltning 134177 128717
Summa 331889 366 772
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 220926 167 375
Arvode valberedning 10 668 8 000
Sociala avgifter 66 984 50 125
Ovriga personalkostnader 0 200
Summa 298 578 225700
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1756 225 1625763
Summa 1756 225 1625763
Sida13 av 17

[E’/‘ HJl6owaNyeqg-HkOovT4yll




HSB Brf Raven i Solna
715200-2429

Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 32665323 32665323
Uppskrivning mark 73 338 635 73338 635
Utrangering -2 268 151 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 103 735 807 106 003 958
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -13 117 898 -12 505 838
Arets avskrivning -612 208 -612 060
Utrangering 2268 151 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -11 461 955 -13117 898
Utgaende restvarde enligt plan 92 273 852 92 579 300
| utgaende restvérde ingdr mark med 82 606 000 82 606 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 136 045 000 136 045 000
Taxeringsvarde mark 122 000 000 122 000 000
Summa 258 045 000 258 045 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Laddstolpar (77 177 kr), Balkong, fonster och fasad (478 458 kr) 555 635 0
Summa 555 635 0
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 500 500
Summa 500 500
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 197 159 192 804
Skattefordringar 33807 8727
Ovriga fordringar 5 685 120
Summa 206 651 201 651
Sida 14 av 17
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HSB Brf Raven i Solna
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 46 615 31260
Stadning 15 682 14015
Forsakringspremier 252 789 607
Kabel-TV 18 552 25232
Bredband 28 064 28 035
Forvaltning 34 531 35692
Summa 396 233 134 841
NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-03-18 4,11 % 7 150 000 8 200 000
Nordea 2025-09-18 3.22% 3500 000 3500 000
Nordea 2025-11-19 0,75 % 8500 000 8500 000
Nordea 2025-01-20 3,47 % 17 500 000 17 759 600
Nordea 2026-03-18 3,88 % 7 400 000 7 720 000
Nordea 2026-09-16 4,18 % 7 300 000 7 300 000
Summa 51 350 000 52 979 600
Varav kortfristig del 36 650 000 37 179 600
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 350 000 kr.
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga.
NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 63 125 16 999
El 85062 90 024
Uppvarmning 211 292 227 447
Utgiftsrantor 229768 309 175
Sophamtning 978 2242
Forutbetalda avgifter/hyror 832973 786 733
Beraknat revisionsarvode 27 000 27 000
Summa 1450 198 1459 620
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 64 844 000 64 844 000

Sida15av 17
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HSB Brf Raven i Solna

715200-2429

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsredovisning 2024

Avgiften for 2025 kommer att hojas enligt prognos. Féreningen kommer ocksa behova héja bransletillagget pa
grund av Norrenergis 6kning (ca +72 kr per lagenhet).

Ekonomisk Prognos 2025-2029 Brf Raven

[E’/‘ HJl6owaNyeqg-HkOovT4yll

Ar 2025 2026 2027 2028 2029
Budget Prognos Prognos Prognos Prognos

Hojd Avgift 7,0% 6,5% 6,5% 6,0%
Normalavi 98
kvm inkl.

VT.“ " - 6 563 kr 6918 kr 7 296 kr 7 667 kr
bransletillagg
exkl. el
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Solna

Agneta Eronn
Styrelseledamot

Andreas Wieser
Ordférande

Angelica Ohagen
Sekreterare

Charlotte Arvidsson
Kassor

José Antonio Cerrato Sancho
Styrelseledamot

Lukas Bergliden
Styrelseledamot

Mikael Kullberg
Vice Ordférande

Susanne Brunner
HSB-Ledamot

Tobias Fink
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goran Lilja
Internrevisor

BoRevision
Lizette Soderdahl
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Réven i Solna, org.nr. 715200-2429

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Réven i
Solna for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Raven i Solna for rakenskapsaret
2024 samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lizette Soderdahl
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Goran Lilja
Av foreningen vald revisor
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HSBs Brf Riven i Solna
Valberedningens forslag till foreningsstaimman den 26 maj 2025

Valberedningens forslag till antal ledamoter och suppleanter

Valberedningen foreslér att styrelsen skall minskas med en styrelseledamot till totalt 7 ledamoter, sa
att det totalt blir 8 ledaméter inklusive HSB-ledamoten, samt att antal suppleanter ska utokas med

en till totalt 3 suppleanter.

Valberedningens forslag till val av styrelse

Styrelseledamoter:

Antonio Cerrato Sancho

Charlotte Arvidsson
Andreas Wieser
Mikael Kullberg

Fran foreningsstimman 2024 kvarstar:
Tobias Fink
Angelica Ohagen
Agneta Eronn

Styrelsesuppleanter:

Carla Noemi Alanis

Sebastian Lembke
Mattias Magnusson

Valberedningens forslag till val av revisorer

Revisor:

Revisorssuppleant:

Goran Lilja

Erik Johan Elvers

lerstigen 22
Illerstigen 16
Illerstigen 12
Illerstigen 24

Ilerstigen 6
lllerstigen 4
Illerstigen 30

Ilerstigen 40

Illerstigen 20
Illerstigen 22

lerstigen 12

Ilerstigen 28

Valberedningens arvodesforslag till styrelse och revisor

Valberedningen foresldr ofordndrad ersittningsmodell, dvs arvode knutet till inkomstbasbeloppet*

enligt foljande:

Omval 2 ar
Omval 2 ar
Omval 2 ar
Omval 1 ar

Kvarstar 1 ar
Kvarstar 1 ar
Kvarstar 1 ar

Nyval 1 ar

Nyval 1 ar
Nyval 1 ar

Omval 1 ar

Omval 1 ar

1. Styrelsens fasta arvode uppgéende till 100 % av inkomstbasbeloppet att férdelas inom

styrelsen.

2. Motesarvodet uppgéende till 1% av inkomstbasbeloppet per moéte till ndrvarande
styrelseledamot och styrelsesuppleant.

3. Styrelsen kan dédrutdver besluta om att rorligt arvode ska utga till styrelseledamot eller
styrelsesuppleant for vilken styrelseuppdraget under aret har utvidgats utdver ordinarie
styrelseuppdrag. Sddant rorligt arvode kan totalt for samtliga styrelseledaméter och

styrelsesuppleanter uppga till ett sammanlagt belopp om hogst 100 % av

inkomstbasbeloppet.

Revisorsarvode uppgéende till 10 % av inkomstbasbeloppet.

Valberedningen, Bergshamra 27 april 2025
Héléne Bernhardt, Marcus Grimfors och Jeanne-Marie Pizarro

" inkomstbasbeloppet 2025 ir 80 600 kr

(2024: 76 200 kr)



Styrelsens forslag till valberedningens arvode

Styrelsen foéreslar oférandrad ersattningsmodell for valberedningens arvode enligt:

Valberedningens arvode uppgar till 3,5% per person av inkomstbasbeloppet
(80 600kr for 2025) vilket ger 2 821kr per person och ar).



Motioner inkomna till Brf Rivens Arsstimma 2025
Motion 1

Att Brf Raven pa arsstimman beslutar att stilla sig bakom initiativet Klimatsmart
Bergshamra

Natverket Klimatsmart Bergshamra som bildades hosten 2023 och redan har ett stort antal
medverkande verksamheter, som Bergshamra bibliotek, Bergshamra kyrka, Ica Nira, COOP,
Gretas Gamlingar, PRO, Naturskyddsforeningen, Kafé Sjostugan, Slottstradgarden Ulriksdal
med flera.

Nitverket vill inbjuda dven bostadsforeningar i Bergshamra med syftet att planera och agera
klimatsmart. Enda kravet dr att man stiller sig bakom Parisavtalet om att hélla den globala
uppvarmningen under 2 grader — helst under 1,5 och f6lja klimatforskningen. De
medverkande stridvar efter att bli alltmer klimatsmarta och att dokumentera sitt
forbéttringsarbete dver tid. Som kvitto pa var samverkan fér vi en dekal att anslas pa vil
synlig plats.

Nitverket har under sitt forsta verksamhetsér anordnat ett stort antal publikdragande
aktiviteter med hallbarhetsteman — i Bergshamraskolans aula, pa Kafé Sjostugan, i biblioteket
och i PRO-lokalen. Allt for att inspirera Bergshamraborna. Mottot &r: Vi tdnker globalt och
agerar lokalt.

Gretas Gamlingar star pa torget varje fredag kl. 12.00 nu pa sjétte aret och vér detta
opinionsbildande arbete har Solna stad forirat oss Arets miljdpris.

Peter Lamming (16)

Styrelsens svar:

Styrelsen ser positivt pa forslaget att foreningen officiellt stodjer Klimatsmart Bergshamra.
Klimat- och hallbarhetsfrdgor ar viktiga for oss alla, och det &r vérdefullt att foreningen kan
vara del av ett lokalt initiativ. Att ansluta sig till nidtverket innebadr inga ekonomiska
ataganden och linjerar vil med det forbittringsarbete vi redan gér inom exempelvis
energieffektivisering och atervinning.

Styrelsen vill dock lyfta att ett av villkoren i motionen — att dokumentera forbéttringsatgéarder
over tid — kan innebéra en viss administrativ belastning. I nuléget ar vara resurser begransade,
och vi har inte mojlighet att utéka den typen av dokumentation i ndgon stdrre omfattning. Vi
vill dirfor vara transparenta med att vart stdd i nulédget da frimst dr symboliskt och
ambitionsdrivet, men utan att vi som forening forbinder oss till omfattande
dokumentationskrav.

Styrelsen yrkar bifall till att foreningen stéller sig bakom initiativet Klimatsmart
Bergshamra, och att vi da samtidigt tillsdtter en arbetsgrupp av medlemmar i féreningen som
kan representera oss i denna samverkan.

Styrelsen anser dirmed motionen besvarad.



Motion 2

Det verkar inte finnas nagra regler hur odlingslotterna ska se ut
till exempel det vaxer pumpa pd bilparkeringen och ingen lott ser den andra lik.

Forslag: I andra foreningar har dem likadana lotter.
Hos oss som bor i A huset ser det inte bra ut som maéste se det varje dag.

Skaffa regler eller ndgon som é&r ansvarig.

Mvh Anne Aroyan lig 004

Styrelsens svar:

Styrelsen tackar for motionen och héller med om att det dr viktigt att odlingsytorna halls i
ordning. Vi har regler som vi har kommunicerat till odlingslottinnehavarna. For att bibehélla
trivsel och sikerhet kommer vi paminna odlarna om dessa i var kommunikation, t.ex att
véxtligheten inte ska breda ut sig pa allmén yta som parkering. I nuldget anser vi att dessa
atgdrder ar tillrackliga utan att infora fler regler. Det finns odlingsansvariga i styrelsen som
arbetar med odlingsgruppen.

Dirmed anser styrelsen motionen besvarad.

Motion 3

1 vi foreslar att styrelsen tar fram forslag om solceller minska véra elrdkningar och kostnader
for uppvarmning av vatten och bostéder.

2 . Vi foreslér att styrelsen begér en undersokning av kommunen vad géller dimensionen pa
de underjordiska ror och avlopp som finns i anslutning till vara hus. Vi behover veta om de
har kapacitet for de tropiska stortregn som blir allt vanligare dven i Stockholmsomradet 1
samband med eller eller virmebdljor.

Lollo och Clas Spang 1002, Peter Lamming
Styrelsens svar:

Svar 1:

Solceller dr intressant och har utretts vid flera tillfdllen, senast under fasadprojektet. Da storre
energibesparing uppnas vid byte av fonster och fasad prioriterar styrelsen dessa investeringar
framfor solceller 1 dagsléget.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen.

Svar 2:
Fragan ér av intresse och viktigt, dirav yrkar styrelsen bifall till motionen.



Motion 4

Motion till BRF Rivens arsméte 2025:
Avfasning av trottoarkant mot ILLERSTIGEN

Jag skulle vilja foresla att vi som forening driver pé for att trottoarkanterna fasas av vid
infarterna fran Illerstigen (vid soptunnorna) sa att passage underldttas. Det underlattar for
alla: cykel, barnvagn, tillféllig parkering eller lastning. Se bild for hur slutet av Illerstigen
nyligen fatt en avfasning/ramp (dntligen!) mot vigen genom skogen ner mot Ulriksdal.

For vissa infarter kan en liknande ramp som pé bilden anvéindas, men i nagot fall behover
utformningen ta hénsyn till avrinning till brunn pd Illerstigen och da kan det vara ldmpligare
att ta bort kantstenen och fasa in mot trottoaren. Jag antar att detta maste goras i samarbete
med kommunen.

Jag foreslar: att vi beslutar att gora detta och att vi tar kontakt med kommunen for att gora
arbetet i samarbete med dem.

Bilder: nuvarande kantsten, passeras med moda, och exempel pa utformning av kil av asfalt
vid slutet av Illerstigen.
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Styrelsen svar:
Trottoaren och kantstenen dr pa kommunens mark och dérav inget Brf Réven kan besluta om.

Styrelsen yrkar bifall att stilla frdgan till kommunen om avfasning av kantstenen.



Motion 5
MOTION till Brf Rivens arsméte 2025 - LADDPLATSER FOR ELCYKLAR

Jag vill foreslé att vi inrdttar laddplatser for elcyklar i cykelrummen. (Elcykel dr det
effektivaste séttet vi kan ta oss fram pa, se ref 2, pa sida 2.) Dessa platser forses med
kopplingsdosa for elsladd (enkel forlingningssladd) och antalet platser anpassas efter behov,
med ett maxantal anpassat till mgjligt effektuttag. En laddare drar ca 75-150W vilket skulle
gora det mdjligt att ladda minst 5 cyklar samtidigt pa befintliga uttag. Jag foreslar ocksé att
platserna hyrs och att man darfor har en egen plats markerad i cykelrummet. En ldmplig
manadsavgift for platsen skulle motsvara daglig laddning av ett cykelbatteri, dvs ca 15kWh
per ménad, 14t oss sdga max 50kr/man. Nu &r det inte s& ménga som har elcykel dnnu, s& upp
till 5 platser per hus &r sidkert en bra borjan. Platserna kan beredas efter behov, en i taget, och
som det dr med cyklar, det kostar inte s& mycket att gora detta: god vilja, lite markeringstejp
eller farg for golvet, och en forgreningsdosa med forlingningssladd. Vi skulle ocksé vid
behov kunna forse platserna med lasogla i golvet.

Angdaende brandsdkerhet dr cykelrummen, styrelsen forbjod nyligen laddning av elcyklar 1
cykelrummen, men cykelrummen formodligen den sékraste platsen i huset att ladda
elcykelbatterier, eftersom det &r ett stingt utrymme utan brandfarligt material. Alternativet ar
att det sker i ldgenheterna, en plats med mycket brandfarligt material. Brand i batterier dr
dock ovanliga. Sa hir sdger Joakim Jonsson, expert el, Brandskyddsforeningen, 1 Brandsédkert
nr 4, 2020 (Ref 1):

“For elcyklar och liknande produkter, som har ndgot storre batterier dn exempelvis
mobiltelefoner, bor ni_ha speciella utrymmen ddr laddning dr tilldten. Det ska vara torra icke
brandfarliga utrymmen ddr det inte forekommer brdannbart material. Om mdéjligt, placera
laddepder mot ena sidan av en byggnad och inte mitt i for att minska rékgasspridningen vid
en eventuell brand.”

Jag fOreslar att &rsmotet beslutar om att:

Bereda plats for laddplatser for elcyklar i cykelrummen efter behov, dér laddplats hyrs av
enskild elcykeldgare for att ticka elkostnaden. Platserna markeras i cykelrummet.
Information om laddplatserna anslas i cykelrummen.

Ref 1. Brandskyddsforeningen, i Brandsidkert nr 4, 2020
https://www.brandskyddsforeningen.se/tidningen-brandsakert/artiklar/ladda-sakert/
Ref 2. Energieffektivitet for persontransporter - fun facts :-)

Hur l&ngt kommer man pd en kanelbulle? Om man laddar sitt fordon med 1MJ eller /5 kWh,
hur langt kommer man? Eller hur I&ngt rdcker motsvarande kemisk energi i form av en
kanelbulle? - Jo, vid gdng: 4.5km, pa cykel: 9km, med elcykel: 23km, har du en Nissan Leaf:
1.3km, och med en T Model 3: 1.5km. En elcykel har alltsa 18 génger (!) béttre
energieffektivitet jamfort med en elbil d& en person ska transporteras.



Sd hdr langt kommer man och sedan hem till Bergshamra igen, med samma energi,
motsvarande en kanelbulle. Finns det trafikslag vi borde prioritera?

Lias mer pa https://en.wikipedia.org/wiki/Energy efficiency in_transport
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Styrelsens svar:

Styrelsen dr positiv till mojligheten att ladda elcyklar, kickbikes etc. i cykelrummen. Var
uppfattning &r att det krévs speciella laddskdp dér batterierna laddas for att minska risken att
ett batteri som borjar brinna antédnder andra batterier, vilket ger en intensiv och svarslackt
brand.

Styrelsen yrkar bifall till motionen och foreslar att fragan utreds for att hitta en 16sning
som fungerar och ar séker.


https://en.wikipedia.org/wiki/Energy_efficiency_in_transport

Motion 6
Motion till BRF Révens arsmote 2025: Cykelparkering bredvid hissen pa killarplanet

Cykling ar ett hallbart, energieffektivt, yteffektivt och hédlsosamt sétt att transportera sig sjalv
som jag tycker att vi som forening ska uppmuntra och forenkla.

Jag vill aterigen foresla att vi tillater cykelparkering bredvid hissen pa kéllarplanet. Det ar en
yta som inte anvands och skulle vara lamplig for att parkera tva cyklar. Platsen erbjuder
vaderskydd och st6ldskydd nattetid och &r dessutom en smidig plats att parkera pa utan
trangsel och utan tunga, tranga dorrar som ska passeras. Det skulle kunna bli totalt 6 platser
per hus, eller 2 per port. Se bilder pa sida 3.

Angaende sédkerhet och brandskydd vill jag hdnvisa till ett brandtekniskt utldtande som
styrelsen bestillde 2024 fran Brandkonsulten, ref 1, med anledning av min motion 2024, dér
de tva brandingenjorerna Kassem Abou Nafal och Erik Sdvermark séger att det &r mojligt att
parkera tva cyklar pa platsen ur brandskyddssynpunkt.

Vi sdger det igen: det dr badde mojligt och brandtekniskt sett tillatet att parkera cyklar dir. De
understryker vikten av att cyklarna placeras sé att utrymningsvégar inte blockeras, eller
riskerar att blockeras. En sjdlvstingande grind ses som en mgjlig 16sning. Jag vill istéllet
foresla att vi ldgger pa ett krav att cyklarna skall vara fastlasta i 1asoglor 1 viggen vid
parkering, pa sa sitt kan de inte riskera att hamna i1 gangen - det dr ocksa en mycket
smidigare och billigare 16sning.

Styrelsen hénvisade forra aret till “forsiktighetsprincipen” och ville inte tillata detta.
Brandingenjorernas beddmning var att “7Traditionella cyklar (ej elcyklar) bedéms ha sa lag
brandbelastning att hogst tvd cyklar per trapphus kan tilldtas forvaras inom byggnaderna’ -
detta fastlagger klart och tydligt att det inte ar ett problem.

Vissa 1 foreningen oroade sig for att ett styre skulle kunna sticka ut genom ricket in i trappan
och didrmed bli ett hinder i utrymningsviagen. Detta kan 16sas genom att montera en
plexiglasskiva pé en del av ricket sa att detta forhindras, vilket jag ocksa foreslar nedan.

Jag vill alltsa foresla infor &rsmotet foljande:

e Att parkering av cyklar bredvid hissen tillats med f6ljande villkor:

o Cykelparkering endast &r tillatet om cyklar lases fast, icke fastlasta cyklar far
flyttas till cykelrummet.

e Foreningen monterar ldsoglor i viggen mot hissen for att mojliggora
fastlasning. Pa rackessidan anmodas plats for laskedja eller bygellés.

e En skyddslinje malas eller tejpas pa golvet och att cyklarna méste std innanfor
linjen.

e En plexiglasskiva i ldmplig storlek monteras pa ricket for att forhindra att
styren sticker genom riacket och blockerar trappan.
P& utrymmet far parkeras 2 cyklar
Ett anslag sétts upp vid platsen som upplyser om att:

m Totalt 2 cyklar fir forvaras och de maste lasas fast



Elcyklar far ej parkeras

Barnsitsar eller Cykelvéskor ej tilltna att forvaras pa platsen
Bréannbart material i cykelkorgar ej tillatet

Cykelkorgar i1 brannbart material ej tilldtna

Ingen forvaring av annat material utover cyklar ar tillatet
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Bild 2. Tvd cyklar parkerade (de syns inte ens!), och fria utrymningsvdgar. Det hdr dr inte ett
problem!



Ref 1. Brandtekniskt utlatande (fran forra éret).

B 2024-04-24

Kv. Rdven 1, brandtekniskt utlatande angaende

cykelférvaring i trapphus

Detta brandtekniska utiitande har attats med anledning av att b dsféreningen Riven

onskar undersoka om cyklar kan tilkitas forvaras | trapphus som utgor utrymningsvag fran
Totalt omf; fem flert dshus, dar iga fler dshus bestar av tre

trapphus. Med cykelforvaring avses att hogst tvll oykiar fGrvaras inom respektive trapphus.

Allmant
Uppdragsgivare: HSB Bostadsforeningen Raven (Brf Raven)

Objektsadress: lilerstigen, Soina kommun
Handliggande brandingenjor: Kassem Abou Nawfal
Internkontrollerande brandingenjor: Erk Savmark

Undertag for utistandet:
Telefonsamtal med uppdragsgivare
Motion tillhandahdliet av dh e, inidy foton och ritning ver killarna.
MSB:s handbok (MSB 1694, utgivningsar 2021) om brar 3d |
Myndighetskrav

Boverkets byggregier BBR 29 (BF5 2011-6 med andningar t o m BF5 2020:4) samt LS50, Lag
(2003:778) om skydd mot olyckor, med tillhorande andringar utgor myndighetskrav for
utidtandet.

Forutsattningar

Utldtandet avser att utreda om cyklar tillits #orvaras inom kallarens och trapphusens
gemensamma brandcell som utghr utrymningsvig frin bostader (hogst tvl cyklar/trapphus och
max & cykiar per brandcell). Dir cykelfonvaring tillits ska angivna forutsattningar | detta
utlitande uppfyllas.

Totalt omfattas fem flert darr ive byggnad bestir av tre trapphus vilka
sammanbinds via korridorer pa kallarplan. Berorda byggnader har 4 vaningar ovan mark och
tillhor byggnadsklass Brl. Kallarplan finns. Verksamhetskl inom byggnaden tillhor Vk3A.

inom tr ska uppfylla minsta fri bredd om 0,90 m och fri hojd 2,00 m.
Ledstinger etc fir inkrikia maximal 0,10 m pi varje sida

Blockerande eller brannbara material, t ex mobler och inredning, fir normalt inte forekomma i
utrymningsvagar sasom trapphus.

Brandteknisk bedémning

Traditionella cyldar (ej elcykdar) bedoms ha en i pass lig brandbelastning att hogst tva cykdar
per trapphus kan tillitas forvaras inom byggnaderna. Observera ant eicyklar accepteras ej da
brandbelastningen | elcyklar | regel 3r storre 3n traditionella cyklar, Cyklar ska placeras pa ett
sadant sdtt sd att de inte hindrar utry gsmofligh va frdn b der. Minsta fri bredd ska
alitid uppfyllas | ghngstrik och ska vara minst 0.9 m.

Losning med sjdlvstangande grindar for att avgransa ytan dir cykeiforvaring sker | trapphus ar
en mdjlig idsning for att ej riskera att utrymningsbredden inom trapphusen inskrankas.
Grundregeln 3r att trapphus ska hallas fria frin blockerande eller brinnbara material.

Brandkomuiten AB ww Drandhormult
Govingeemn 128 g pemp BRANDKONSULTEN
113 30 Stockholm E - info@@brandkonsulten.se

Styrelsens svar:

Styrelsen anser att motiondren har besvarat en stor del av de fragetecken som finns och
styrelsen foreslar att testa 16sningen i ndgon omfattning.

Styrelsen yrkar bifall till motionen och foreslar att vi utreder frigan tillsammans med
motiondren och dvriga intressenter for att hitta en 16sning som fungerar.



Motion 7

Motion frdn Mattias Magnusson, Illerstigen 22:
Stimmobeslut om kapitaltillskott vid eventuell renovering
Bakgrund/motivering

Foreningen kan std infor renoveringar pa uppemot 800 000 kronor per ldgenhet. Att
finansiera

dessa enbart genom banklan leder till en mycket kraftig h6jning av manadsavgiften som
dessutom &r i princip permanent.

Dessutom hamnar foreningen i ett stressat ekonomiskt liage.

Kort och gott stélls medlemmar infor en situation dér de far hogre manadsavgift, en markant
viardeminskning pa sin bostad samt en hogre osékerhet kring foreningens ekonomi.

Om vi ddremot genomfor ett kapitaltillskott som ticker en del av kostnaden blir foreningens
ekonomi bade sundare och mer langsiktigt hallbar.

Med kapitaltillskott kan medlemmar som deltar dessutom fa bibehallna eller till och med
sdnkta

avgifter jamfort med idag. Medlemmar som har pengar sparade slipper att betala for ett l&n de
inte behovde. Medlemmar som lénar till tillskottet far ranteavdrag, vilket foreningen inte fér.

Vi méste dock ta hdnsyn till att alla medlemmar inte kan betala eller fa lan for ett
kapitaltillskott.

Det finns olika 16sningar, till exempel att upprétta en revers (en typ av permanent lan som ges
av

foreningen och 16ses in forst nédr bostaden séljs) for medlemmar som inte Onskar att delta 1
kapitaltillskottet. En del av manadsavgiften blir da revers, men totalt blir manadsavgiften inte
hogre dn den skulle bli med nuvarande planer.

Ett kapitaltillskott kan alltsa ge en bittre privatekonomi for alla som deltar. Men viktigast av
allt,
det ger en ekonomiskt mer vilmaende forening for alla.

Forslag till beslut

Jag foreslar att arsstimman ger styrelsen i uppdrag att ta fram ett konkret forslag till
kapitaltillskott pa en niva som ger en sund foreningsekonomi, men ocksé tar hansyn till alla
medlemmars ekonomiska mojligheter, till exempel genom reverser. Om och nir ytterligare
extrastimma hélls angdende renoveringar foreslar jag att foreningens medlemmar dven fér ta
stéllning till detta forslag om kapitaltillskott.

/Mattias Magnusson



Styrelsens svar:

Styrelsen arbetar for ndrvarande med kostnadsbesparingar inom projektets ram, tekniska
16sningar och utférande av exteridren som t ex fonster, tillsammans med véra konsulter fran
Fastighetsdgarna.

Efter att upphandlingen av hela projektet dr avslutad och vi vet alla kostnader kommer
styrelsen att kalla till en extrastimma angaende byte av fonster.

Motionéren foreslar att styrelsen ska ldgga fram ett forslag om finansiering med
kapitaltillskott till kommande extrastimma. En finansiering av projektet helt med hojda
avgifter, s som gjordes med stambytet, avvisas i motionen. I motionen finns i princip tre
olika metoder for hur man kan finansiera ett projekt med ett extra kapitaltillskott

1. Ett obligatoriskt lika belopp for alla
2. Frivillig inbetalning f6r den som 6nskar
3. Foreningen skall agera bank for de som inte kan eller vill 1dna pengar

Beroende pa vilken metod man beslutar sig for kommer de olika forslagen att paverka
medlemmarna och foreningen pa olika sétt vilket ocksa tas upp 1 motionen.

Styrelsen avser behandla finansieringsfragan i sin helhet med sévél avgiftsfinansiering som
beaktande av motionen. Hinsyn maste ocksa tas till publicerade planerade avgiftshdjningar
och rantenivéer.

I motionen ndmns ranteavdraget for privata lan vid finansiering med kapitaltillskott som en
fordel. Styrelsen vill fortydliga att for amorteringen pa de 1an som féreningen tar upp fér
medlemmen dra av sin andel av dessa amorteringar fran eventuell vinst vid forséljningen av
lagenheten, ett s.k. indirekt kapitaltillskott. Medlemmen som &r intresserad kan se det belopp
som géller fram till idag for sin ldgenhet genom att logga in pd Simpleko.

Infér kommande extrastimman for fonster, kommer styrelsen att informera om ténkt
finansiering av hela projektet. Om kapitaltillskott ar att foredra, kommer det att behova
beslutas pd en stimma. Att fatta ett beslut 1 enlighet med motionen pé denna ordinarie
stimma skulle binda styrelsen och dédrmed foreningen pé ett onddigt sétt redan nu.

Styrelsen kommer fortsitta med att soka kostnadsbesparingar for foreningen och se om néagra
delar kan laggas som tilldgg, tex persienner, mattor, etc. for medlemmarna att sjélva besluta
om.

Styrelsen yrkar att stimman avslir motionen



Motion 8

Motion frdn Mattias Magnusson, Illerstigen 22:
Paus for icke-akuta investeringar samt ekonomisk beredskap
Bakgrund/motivering

Foreningen star just nu infor en stor ekonomisk osékerhet med mdjliga renoveringar pa
uppemot hundra miljoner kronor. Oférutsedda problem med husen kan dessutom vintas
uppsta, vilket kraver ekonomiskt handlingsutrymme. Det kan till exempel handla om skador
eller problem med ventilation, virme eller vatten som behdver atgéardas akut. Foreningen
behover beredskap och ekonomiskt handlingsutrymme for att klara den hér typen av utgifter
och att i det hdr ldget ldgga ut miljontals kronor pd icke-akuta investeringar framstar som
onddigt riskabelt.

Ett konkret exempel dr investeringarna i vara parkeringsplatser. Jag sjilv ser fram emot de
nya cykelhusen och med tiden kanske ocksé laddstolparna. Att laddstolpar ska placeras pa
varje plats och bekostas helt av foreningen framstar diremot som en lyx vi just nu inte har rad
med, sdrskilt dd@ minga medlemmar inte ens har egen parkeringsplats och &dnnu férre har elbil.

Forslag 1:

Jag foreslar att foreningen pausar alla icke-akuta investeringar, framfor allt projektet om att
installera elbilsladdning p4 alla platser. Nér vi vet hur mycket renoveringen av fasad, fonster
och balkonger kommer att kosta, och att vi fir lan beviljade av banken, kan andra
investeringar dterupptas — om banken ar villig att bevilja nya 14n for detta.

Forslag 2:
Jag foreslar att styrelsen allokerar en summa pengar for att kunna atgirda oforutsedda akuta
problem och skador 1 huset.

/Mattias Magnusson

Styrelsens svar:

Forslag 1
Styrelsen har en underhallsplan som uppdateras drligen som gor att enstaka insatser kan

flyttas i tiden sévil framat som bakat just for att kunna samordna flera delar till ett projekt.

Det ér inte sdkert att ett beslut om att bakbinda styrelsen till att bara utféra ndgot som
definieras som akut for foreningen skulle vara ekonomiskt fordelaktigt péd lang sikt.

I méanga fall ar den basta ekonomiska losningen att utfora flera moment samtidigt for att
utnyttja samordningsfordelar vid upphandling och utférande av ett projekt.

Det pagéende projektet med balkonger, fonster och fasader ar just ett sddant projekt som pa
sikt skulle bli visentligt mycket dyrare om vi skulle gora de olika delarna vid olika
tidpunkter.



Styrelsen har redan prioriterat bort ett antal projekt sdsom solceller och
franluftsvdarmeatervinning. Vi har valt att forbereda for cykelplatser under tak men att inte
sétta upp cykeltaken pa en géng och ocksé valt bort den dyra granitstenen, for att hilla nere
projektets totalkostnad.

Vi har vid flertal stimmor fatt motioner om att bredda vara parkeringsplatser och installera
laddstolpar. Styrelsen har sokt bidrag for att installera laddstolpar pa samtliga P-platser. Hur
det blir med bidrag kommande &r ar osédkert. Bidrag ges till 50% av kostnaden for
laddstolpsinstallationen och anslutande markarbeten (dven terstéllning). Att bidraget beviljas
ar en forutséttning, annars genomfors inte projektet.

Kostnaden for breddning, asfaltering av P-platser, samt laddstolpar kommer att bekostas av
parkeringsavgiften. Avgiften for samtliga P-platser kommer att hojas, med en extra avgift for
de som ocksa vill ha tillgéng till el for laddning.

En besparing ér att foreningen 1 fortsittningen slipper betala for de som anvinder
motorvdrmare och/eller kupéviarmare. Framdver kommer var och en fi betala for sin egen
elforbrukning.

Styrelsen yrkar att forslag 1 avslas

Forslag 2
Styrelsen arbetar redan idag med att ha en buffert for oforutsedda utgifter. Sedan ldnge finns

en policy att ha runt en miljon kronor 1 likvida medel pd avrakningskontot. Det kan vara lite
mindre pa vintern och hégre pa sommaren.

I budgeten avsitter vi ca 500 000 kr for 16pande underhéll under &ret. Det kan vara saker som
inte dr planerade men som behdver dtgirdas sa snart som mojligt.

Styrelsen har valt att anvdnda 6verskott till att amortera pa foreningens lan vilket &r ett bra
sétt att spara pa. Fran stambytet och toppen av ldnen i december 2019 pa 64 miljoner kronor,
har foreningen fram till idag amorterat ndstan 13 miljoner kronor. Detta trots den period med
hoga rantor som vi gatt igenom.

Styrelsen anser att forslag 2 dirmed ar besvarad.



Motion 9
P-platser/laddstolpar

Enligt tidigare info har det framkommit planer pa att bredda p-platserna och samtidigt forse
samtliga p-platser (77 st?) med laddstolpar.

Jag foreslar att foreningen istéllet installerar laddstolpar p& varannan alternativt var tredje
p-plats och att de pengar som da "sparas" istillet 1aggs pa spackling och ommaélning av vara
trapphus. Anledningen &r att trapphusen skulle malats om efter stambytet 2019 men styrelsen
fattade beslut att det skulle var for dyrt efter det kostsamma stambytet och istéllet tvéttades
viggarna och golvlisterna byttes ut.

Jag har svart att tro att samtliga kommer att konvertera till elbil/plug-in hybrid inom den
ndrmaste framtiden. I dagslédget finns det ca 5 st elbilar. Fler kommer sannolikt att vélja
elbil/laddhybrid om mdjlighet till laddning finns men sannolikt inte samtliga 77 st.
Installering av laddstolpar kostar en hel del och d4ven om det erbjuds statliga bidrag &r den en
ansenlig kostnad att installera laddstolpar till varje befintlig p-plats. Skulle efterfragan pa
laddstolpar pa sikt 6ka och 6verskrida de befintliga sa gér det sannolikt att installera fler
laddstolpar med befintlig konstruktion.

Jag foreslar saledes att man reducerar antalet laddstolpar och istdllet malar om vara trapphus.
Spackling och ommalning av trapphusen skulle dessutom komma samtliga boende till gagn.
Den befintliga férgen &r sliten och mycket omodern. Trapphusen behover fraschas upp!

Héléne Bernhardt
Mlerstigen 32, Igh 045

Styrelsens svar:

Naturvardsverkets bidrag ges per installerad laddpunkt. Dérav har styrelsen landat i att det

mest ekonomiska alternativet ar att installera laddpunkter pé alla parkeringsplatser. En stor
del av installationskostnaden utgérs av kabeldragning och installation 1 husen, markarbeten
och aterstillning, vilket behdver goras oavsett om varje eller varannan P-plats utrustas med
laddpunkt.

Renovering av trapphusen ligger i underhéllsplanen. Tidigare inhdmtade offerter (2020) pa
renovering av trapphusen gav en kostnad pé 1-1,5 miljon kronor inkl. moms. Vi vill rusta
trapphusen, men anser att rétt tidpunkt ar efter att Fasad, Balkong och Fonsterprojektet ar
genomfort.

Styrelsen anser dirmed att motionen ir besvarad.
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