17 februari 2026

Kallelse till extra foreningsstamma i HSB Bostadsrattsforening
Raveni Solna

Samtliga medlemmar i HSB Brf Raven i Solna bjuds harmed in till att delta pa foreningens extra
foreningsstamma tisdagen den 3 mars 2026 kl. 18.30 i Bergshamraskolans aula, Hjortstigen 1

Med anledning av fastighetens underhallsbehov har styrelsen beslutat att byta Foreningens
fonster. Fonsterbytet innebar viss forandring mot tidigare utférande vilket innebar bland annat
att ventilluckorna och de mindre vadringsfonstren forsvinner till forman for storre fonster. Detta
innebar en forandring av foreningens fastighet samt en forandring av bostadsrattshavarens
lagenhet. For detaljerad information om projektet och beslutsprocessen se bilaga 1 tilldenna
kallelse.

Dagordning:

1. Foreningsstammans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare
Godkannande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare
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Fraga om kallelse skett i behorig ordning.

-
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. Forslag fran styrelsen - beslut om utbyte av Féreningens fonster i enlighet med bifogat
informationsmaterial

a) Godkannande av underhall och férandring av foreningens hus genom utbyte till nya
fonster med annan utformning och storlek

b) Godkannande att Foreningen 6vertar underhallsansvar fran bostadsrattshavaren enligt
34 8 stadgarna

c) Godkannande av forandring av bostadsrattshavarens lagenhet genom utbyte till nya
fonster med annan utformning och storlek



§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE (Utdrag ur féreningens stadgar)

P& foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost. Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgift har inte rostratt. En medlems ratt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen
personligen eller den som ar medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.
Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett
ar fran utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrada en
medlem. Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

Fullmakten finns pa foreningens hemsida www.brfraven.se

Valkomna!

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Raven i Solna
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Stammounderlag — Bilaga 1

Till Bostadsrattsinnehavarna i Brf Raven — Information inféor Stamman

BRF Réaven star infor féreningens mest omfattande underhéllsprojekt de kommande aren.
Projektet grundar sig i ett stort underhallsbehov resulterande fran husens alder och ar
nédvandigt for att sékra fastigheternas framtid, hdja komforten och sénka véar

energiférbrukning.
Varfor ar projektet nédvandigte

Vara fastigheter byggdes 1968-1970 och har natt en alder dér de yttre delarna maste bytas ut.

Statusen ar att:

Betongen i balkongerna ar i daligt skick med sprickor, delvis |6s betong och karbonatisering
nara armeringen

e Fonstren ari daligt skick med underhallsbehov - livslangden uppnadd och passerad.
e Fasaderna ar daligt isolerade och otéta.

e Fasad, fonster och balkonger hanger samman i en konstruktion med fasadskivor och
vindskivor som innehaller asbest vilket behdver saneras om man hanterar dem i projektet.
Detta innebar att vi maste atgarda alla dessa delar samtidigt for att det ska vara sadkert och
ekonomiskt forsvarbart.

Stammobeslut pa nya balkonger

Stammobeslutet fran juni 2024 om att féreningens nuvarande balkonger ska bytas ut mot nya,

storre balkonger som glasas in godkandes i hyresnamnden i september 2025.

Delprojekt ||Beslutad Atgard Nytta fér Féreningen och Boende

De gamla balkongerna Ger en livslangd pé cirka 70 ar, 6kad boendeyta
Balkonger |[ersatts med nya, stérre och ||(stdrre balkongdjup) och berédknad energibesparing

inglasade balkonger pa ca 5% tack vare inglasningen.

Box 12871 - Alstrémergatan 14 -
08-617 76 00 - kundservice@fastighetsagarna.se
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Tidplan i korthet
o Projektstart: Hela projektet ar planerat att starta under 2026.
o Total Projekttid: Arbetet berédknas paga i cirka 16-24 manader.

e Total Energibesparing: Med alla tre delar (fasad, fonster och inglasade balkonger) pa
plats berdknas energibesparingen bli ca 500 000 kr/ar jamfoért med idag.

Box 12871 - Alstrémergatan 14 -
08-617 76 00 - kundservice@fastighetsagarna.se



~~

FASTIGHETSAGARNA
SERVICE

Fonstrens utformning och funktion

Generell beskrivning, for detaljer se tabell langre ner i dokumentet

Konstruktion: De nya fénstren ar byggda som 2+1 enheter, med tré pé insidan och

underhallsfritt aluminium pa utsidan.

Funktion: Fonster far en kombinerad funktion kallad dreh-kip (kan 6ppnas som

sidohangt och tippas for vadring).

Fonstertyper: Stora fonster (vid balkong) blir fasta. Avlanga fonster i sovrum blir

vridfonster.

Persienner: Nya persienner ingdr och monteras mellan glasen férutom fasta fonster

samt vridfonster som far persienner pa insidan (in mot rummet)

Fonsterdorrar (Balkong): Dessa far ny troskel av behandlad ek. Dérrar pa markplan far

l&s, och alla dorrar far draghandtag pé utsidan.

Dreh-kip &r en fonstermodell som styrs med ett enda handtag men har tva olika

dppningsfunktioner. Sa har fungerar det:

Vadringslage (Tippa): Nar du vrider handtaget sé att det pekar rakt upp, lutas fonstret
indt i dverkant. Fonstret sitter fortfarande fast i nederkant. Detta ger bra ventilation
utan drag langs golvet, och du slipper oroa dig for att fonstret ska slés upp av vinden

eller att regn ska komma in.

Putsningslage (Vrida): Nar du vrider handtaget till vagratt lage (90 grader), 6ppnas hela
fonstret indt som en vanlig dorr. Detta gors framst nar du behéver komma &t utsidan, till

exempel for fénsterputsning.

Box 12871 - Alstrémergatan 14 -
08-617 76 00 - kundservice@fastighetsagarna.se
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Endast illustration av funktion
Ventilation
For att garantera ett bra inomhusklimat foljs ventilationskrav:

o Nya ventiler installeras i fonstren. Dessa ar dimensionerade efter rummets storlek och

kan inte stangas helt (for att sakerstalla standig luftvaxling).

e Entreprendren maéste utféra en luftfldédesberakning for att bevisa att ventilationen

fungerar korrekt efter bytet.

Box 12871 - Alstrémergatan 14 -
08-617 76 00 - kundservice@fastighetsagarna.se
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Hur gar arbetet till?
Projektet inleds med ett provmontage i en utvald lagenhet.

o JSyfte: Det godkénda provmontaget, som aven inkluderar det nya fasadsystemet,
fungerar som en referens och kvalitetsstandard for alla resterande fonsterbyten i

fastigheten.
Forarbete och rivning i din lagenhet

1. Entreprendren ska fére start dokumentera (i dagbok/protokoll) ldgenhetens befintliga

skick och eventuella skador for att undvika oklarheter efterat.
2. Fonsterbankar, eventuella konsoler, samt tillbehdr som hindrar arbetet demonteras.

3. Markiser, termometrar och kladhdngare som rivs ned méaste éverlamnas till dig (boende)

av entreprendren, de ska inte slangas.

4. Inglasningar ar de boendes egendom och demonteras av dig som boende innan,

alternativ av entreprendren vid start och debiteras till dig som medlem.

5. Gamla fonster rivs bort med stor forsiktighet for att minimera damm och skador pa

omgivande ytor.
Montering och Aterstalining
e Fonsterbankar: Dina befintliga fonsterbankar ska atermonteras.

Arbetet med féonster kommer mattsattning och planering fér arbetet att utforas av
entreprendren. Entreprendren kommer att demontera fénster och under samma dag montera
igen fonstergluggen. Det vanliga &r att nér arbetet &r klart fér dagen kommer det sitta ett nytt
fonster. Entreprendren kommer att métta och kontrollera alla lagenheter innan

fonsterbestallning.
Beslutspunkt — Fonstrens exakta utformning

For att maximera ljusinslappet och den nya fonstertekniken, féreslas en ny indelning av

fonsterytorna i lagenheterna. Detta ar det férslag som stémman ska résta om.

Box 12871 - Alstrémergatan 14 -
08-617 76 00 - kundservice@fastighetsagarna.se



Styrelsens forslag till utformning (fér stammobeslut)

Plats/Rum

Vardagsrumsfénster

Balkongdorr
(Vardagsrum)

Kok

Rum innanfor Koket

Sovrum vid Lilla
Toaletten

Stora Sovrummet

Avlanga
Sovrumsfonstret

Vardagsrumsfonster

pa Gavel

Soprum (Integrerade)

Nulage (Indelning)

Alla nuvarande fonster &r
dppningsbara och sidohéngda
forutom avldngt sovrumsfénster

Ventilationslucka och
vadringsfonster

Delad vid bréstning

Vadringsfénster

Ventilationslucka

Ventilationslucka

Ventilationslucka

Underhéngt liggande fonster

Sidohéngt

Nyare &n &vriga fonster

Box 12871 - Alstrémergatan 14 -
08-617 76 00 - kundservice@fastighetsagarna.se

Styrelsens Forslag
(Typ)

Fast fonster

Fortsatter vara
delad vid
brdstning

Storre fonster av
typen dreh-kipp

Stdrre fonster av
typen dreh-kipp

Storre fonster av
typen dreh-kipp

Storre fonster av
typen dreh-kipp

Vridfénster

Fonster av typen
dreh-kipp

Inget fast forslag

annu
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Foréndring i Utférande

Fonster, vadringsfonster och
ventilationslucka ersatts med ett
stort, fast fonster. Forcerad
vadring sker via balkongddrr eller
fonster i kok.

Ingen andring i indelning, men far

ny tréskel av behandlad ek.

Fonster och vadringsfonster
ersatts med ett stort fonster av
typ dreh-kipp.

Fénster och ventilationslucka
ersatts med ett stort fonster av

typ dreh-kipp

Fénster och ventilationslucka
ersatts med ett stort fonster av

typ dreh-kipp

Foénster och ventilationslucka
ersatts med ett stort fonster av

typ dreh-kipp

Byts till 3-glas vridfénster med
innanfoérliggande persienn for att

mojliggdra enkel putsning

Fonstret byts till ett av typ dreh-
kipp
Utvardering pagar om nytt fast

fonster skall installeras eller
nuvarande behallas
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Ditt beslut ar viktigt: Beslutet om fonstrens utformning ar det sista stora steget fér att kunna

starta projektet. Upphandling av entreprendérer pagar och ifall stdmman och medlemmarna
godkdnner forslaget om fonsterbyte kommer det innebara att styrelsen kan fardigstalla
upphandlingen, ta beslut om genomfdrande och finansiering samt férbereda for byggstarten.

Box 12871 - Alstrémergatan 14 -
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EXTRA FORENINGSSTAMMA FOR BESLUT OM FORANDRINGAR | LAGENHETERNA

Beslut om de férandringar som kommer att uppsta i fastigheten och i bostadsréattslagenheterna
i samband med fénsterbytet kommer att avhandlas pa en extra féreningsstdmma tisdagen den
3 mars 2026 kl. 18.30 i Bergshamraskolans Aula.

Eftersom underhéllet av fénstren planeras ske genom att indelningen av fonsterna éndras,
ventilluckorna och de mindre vadringsfonstren forsvinner till férméan for storre fonster, innebar
detta underhall en férandring av féreningens fastighet, ett beslut som ska fattas av stdmman (9
kap.15 § bostadsrattslagen). | och med att den planerade férandringen dven innebar en

férandring av bostadsrattshavarens lagenhet géller speciella regler enligt bostadsrattslagen.

Som huvudregel kravs det ett samtycke fran bostadsrattshavaren for varje forandring i eller av
den egna lagenheten med anledning av en om- eller tillbyggnad av féreningsfastigheten.
Bostadsréattshavarens samtycke kan dock undvaras om minst tva tredjedelar av de réstande
(kvalificerad majoritet) har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkéants av
hyresnamnden. (9:16 2 p. BrL). De medlemmar som inte nérvarar och réstar fér besluten pa
stdmman (det krévs 2/3 av de nérvarande réstande pa stdmman) méaste lamna sitt samtycke i
efterhand till de féréandringar som uppstar i lagenheterna. Om Féreningen inte far samtycke
frén alla méaste hyresnamnden godkanna stdmmans beslut. De medlemmar som réstar nej och
inte heller skriver under samtyckesblanketten i efterhand blir motparter till Féreningen i en
godkénnandeprocess i Hyresnamnden.

Sammanfattningsvis;

Beslut 1; Godkénnande underhéll och féréandring av féreningens hus genom utbyte till nya

fénster med annan utformning och storlek (enkel majoritet)

Beslut 2; Féreningen dvertar underhallsansvar fran bostadsrattshavaren enligt 34 § stadgarna

(enkel majoritet)

Beslut 3; Férandring av bostadsrattshavarens lagenhet genom utbyte till nya fénster med annan

utformning och storlek (kvalificerad majoritet)
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